UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PINH Pjc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 1181 /QB-UBND Binh Dinh, ngay 05 thang 4 nam 2025
QUYET PINH

Veé viée diu gia quyen sir dung dét thue hién du an Dlem s6 2 (2-1),
Khu du lich bién Nhon Ly - Cat Tién, Khu Kinh té Nhon Hoi

UY BAN NHAN DAN TINH

Cén cir Ludt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QHI14 ngay 17/11/2016; Ludt sira doi,
bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cir Ludt Dau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/OH15 ngay 28/11/2023;

Cén cit Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cit Ludt s6 43/2024/QHI15 ngay 29/6/2024 Ludt sira doi, b6 sung mot s6
diéu ciia Ludt Dat dai; Ludt Nha 6; Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cdc 16
chure tin dung;

Cdn cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phit quy dinh chi
tiét va huedmg dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pau t;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong sdn;

Can cur Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Pau gid tai san s6 01/2016/QHI4 dwoc sita doi, bo sung
mét sé dieu theo Ludt s6 3 7/2024/QH15;

Can cir Théng tw s6 15/2024/TT-BKHDT ngay 30/9/2024 ciia Bé Ké hoach va
Pau tur quy dinh mau ho so dau thau lea chon nha dau tw thuc hién dw én dau tr theo
phuwong thire doi tdc cong tw, diw dn dau tw kinh doanh, cung cdp, ding tdi thong tin vé
ddu tw theo phwong thire doi tdc cong tw, ddu thau lya chon nha dau tw trén hé thong
mang dau thau qudc gia;

Can cir Quyét dinh so 43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha mede giao dat cé thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

Can cir Quyét dinh sé 31/2022/0D-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh sia
doi, bé sung mot sé diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 43/2018/0P-
UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhén dén tinh ban hanh quy dinh vé dau gid quyén
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s dung dat dé Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban
tinh Binh Dinh;

Can cu Quyet dinh s6 78/2023/QB UBND ngay 12/11/2023 cua UBND tinh Stra
doi, bo sung. mot s6 dieu ciia Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao
dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyet
dinh s6 43/2018/0D-UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhén dan tinh (dwgc siva doi, bo
sung tai Quyét dinh s6 31/2022/OPUBND ngay 27/6/2022 ciia Uy ban nhén dén tinh);

Can cit Quyét dinh s6 70/2022/0D-UBND ngay 31/10/2022 ciia UBND tinh ban
hanh Quy dinh chire ndng, nhiém vu, quyén han va co cau té chire ciia Ban Qudn Iy Khu
kinh té tinh Binh Dinh;

Can civ Quyét dinh s6 514/0P-TTg ngay 08/5/2019 ciia Thi tuémg Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon
Hoi, tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh s6 5031/0P-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh phé
duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Diém sé 2 (2-1), Khu du lich bién Nhon Ly
- Cat Tién,

Can cir Quyét dinh s6 72/0P-BOL ngay 25/02/2025 ciia Ban Qudn 1 Khu kinh té
vé viéc phé duyét Po an diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Diém s6 2 (2-
1), Khu du lich bién Nhon Ly - Cat Tién;

Can cir Quyét dinh s6 75/0P-BOL ngdy 26/02/2025 ciia Ban Qudn 1 Khu kinh té
phé duyét chdp thudn diéu chinh chii trwong dau tw dw dn Diém sé 2 (2-1), Khu du lich
bién Nhon Ly - Cat Tién, Khu kinh té Nhon Hpi;

Can cir Quyét dinh s6 700/0D-UBND ngady 03/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét Ké hoach ddu gid quyén sir dung dat, thué dat nam 2025 déi véi cac quy dat do
tinh quan Iy,

Can cir Quyét dinh s6 591/0D-UBND ngady 23/2/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén Phi Cat;

Can cir Quyét dinh s6 897/0P-UBND ngay 15/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc phé
duyét Tiéu chi déu gia quyén su dung dat thuc hién dw an Piém s6 2 (2-1), Khu du lich
bién Nhon Ly - Cat Tién, Khu kinh té Nhon Héi;

Can civ Quyét dinh s6 1025/0D-UBND ngady 25/3/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Phuong dn ddu gid quyén sir dung dat thue hién diw dn Diém s6 2 (2-1), Khu
du lich bién Nhon Ly - Cdt Tién, Khu kinh té Nhon Hoi;

Can civ Quyét dinh s6 1142/Q0P-UBND ngay 03/4/2025 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Gid khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat die an Piém sé 2 (2-1), Khu du
lich bién Nhon Ly - Cét Tién, Khu kinh té Nhon Hoi;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6 162/TTr-SNNMT
ngay 04/4/2025.

QUYET PINH:



Piéu 1. Piu gia quyén st dung dét thuc hién dy 4n Diém sb 2 (2-1), Khu du
lich bién Nhon Ly - Cat Tién, Khu kinh t& Nhon Hoi, véi cac ndi dung nhu sau:

1. Danh muc, vi tri, dién tich, tiéu chi quy hoach, tién d9 thwc hién va
téng von dau tu:

1.1. Danh muc loai dat: Pau tu Khu du lich theo quy hoach v6i céc loai hinh
khu Iuu tra nghi dudng bién, nha hang, khu vui choi giai tri bién va céac dich vu phu
tro khac.

- Dién tich: 283.236,63 m?.

Bang co cau st dung dat tong hop

Stt Loai dat Di%:]:)i ch Fig;)l)é
1 | Pat thwong mai, dich vu 207.605,75 | 73,30
1.1 | Pat dich vu bién 2.259,48 0,80
1.2 | Bat dich vu 7.742,13 2,73
1.3 | Dat khach san da nang 10.828,35 3,82
1.4 | Nha hang bién 7.108,09 2,51
1.5 | PBat biét thy du lich 64.166,10 | 22,65
1.6 | bat cay xanh canh quan, san vuon ndi bo 98.019,26 34,61
1.7 | Bt cong vién bién cong cong 17.482,34 6,17
9 Eéé ngiih gét:] u\g‘; mit nuwéc bién (khéng giao, 39.311.20 13,88
2.1 | Béi cat 32.891,55 11,61
2.2 | Mat nudc 6.419,65 2,27
3 | Bii dd xe 3.365,95 1,19
Dwong giao thong 32.953,73 11,63
Tong 283.236,63 | 100,00

1.2. Vi tri, gidi can cua khu dat: xa Cat Chanh, huyén Phu Cat, Khu kinh té
Nhon Héi, tinh Binh DPinh, ¢6 gidi can nhu sau:

- Phia Bac giap khu du lich Phuong Mai Bay resort;

- Phia Nam giap Diém s6 2 (2-2), Khu du lich bién Nhon Ly — Cat Tién;
- Phia Déng giap bién Dong;

- Phia Tay giap tuyén dudng truc Khu kinh té Nhon Hoi (Qudc 16 19B).
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1.3. Ha tang k¥ thuat khu dat: Dat da hoan thanh giai phong mit bang, chua
c6 ha tang.

1.4. Cac chi tiéu vé quy hoach kién trac: Theo D6 an diéu chinh Quy hoach
chi tiét xay dung ty 18 1/500 Piém s6 2 (2-1), Khu du lich bién Nhon Ly - Cat Tién
dugc Ban Quan 1y Khu kinh té phé duyét tai Quyét dinh sé 72/QP-BQL ngay
25/02/2025.

1.5. Tién d6 thyuc hién dy an: Khong qué 60 thang ké tir ngay c¢6 Quyét dinh
cho thué dét cua co quan nha nuéc c6 thim quyén. Trong do, tién d6 hoan thanh thu
tuc chuan bi dau tu khong qué 12 thang.

- Nam thtr 1: Hoan thanh céc thu tuc chuan bi dau tu, quy hoach xay dung va
moi truong; trién khai thi cong xay dung.

- Nam tht 1 dén nam thi 4: Trién khai thi cong xay dung (mdi nam thuc hién
25% khdi luong).

- Nam thar 5: Bat dau khai thac, cong suat khai thac doi vdi cong trinh: Biét
thu, khach san, cong trinh cho thué 1a 45%.

- Nam thtr 6: Cong suat khai thac dbi v6i cong trinh: Biét thy, khach san, cong
trinh cho thué la 55%.

- Nam thtr 7 — nam tha 50: Cong suat khai thac d6i véi cong trinh: Biét thu,
khach san, cong trinh cho thué l1a 63,67%.

1.6. Tong vén dau tu toi thiéu dé thuc hién dy an (m1) (khéng bao gom tién
tring dau gid quyén sir dung dat) 13 1.930.600.000.000 dong (Mot nghin, chin trim
ba muwoi ty, sau tram triéu dong).

2. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

2.1. Muc dich sur dung dat: Dau tw khu du lich theo quy hoach duoc duyét.

2.2. Hinh thire sir dung dat: Nha nude cho thué dit tra tién 01 1an cho ca thoi
gian thué theo hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat.

- Pbi voi phan dién tich dat thwong mai, dich vu (Pat dich vu bién; dat dich
vu; dat khach san da nang; nha hang bién; dt biét thy du lich; dat cdy xanh, mat
nudc canh quan, san vuon ndi bg tru dat cay xanh CXS; dat cong vién bién cong
cong) 200.715,43 m?, dit bai dd xe 3.365,95 m? va dit giao thong 32.953,73 m%
Nha nuée cho thué dat tra tién mét 1an cho ca thoi gian thu€; thoi han st dung dat 1a
50 nam.

- Pbi voi phan dién tich dat cay xanh (CX8) 6.890,32 m? va dat bai cat, mat
nuéc 39.311,20 m? khong giao, khong cho thué va khéng cdp Gidy ching nhéin
quyén st dung dat; Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xay dung theo quy hoach dugc
duyét, cai tao, duy tu bao dudng va str dung chung vdi cong dong.
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2.3. Ké hoach str dung dat: Thuc hién K& hoach st dung dat nam 2025 huyén
Phu Cat dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 591/QD-UBND ngay
23/2/2025

2.4. Thoi han hoat dong cua dy an (thoi han st dung dét): 50 nam, ké tir ngay
c6 quyét dinh cho thué dat ctia co quan Nha nudc c6 tham quyén.

3. Gia khéi diém phuc vu diu gia quyén sir dung dat: theo Quyét dinh s6
1142/QD-UBND ngay 03/4/2025 cia UBND tinh 1a 220.533.257.198 dong (Bding
Chit: Hai tram hai muwoi ty, nam tram ba mwoi ba triéu, hai tram nam muwoi bay
nghin, mot tram chin muweoi tam dong).

4. Tén, dia chi don vi dwoc giao t6 chirc thwe hién viée dau gia quyén sir
dung dat: Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Binh Pinh, dia chi: Khu Trung tim Khu kinh
té Nhon Hoi - thon Hoi Tan, xa Nhon Hoi, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Giao Ban Quan Iy Khu kinh té cha tri, phdi hop véi cac don vi c6 lién
quan td churc trién khai thyc hién viéc diu gia quyén st dung dét thue hién du an
Piém s6 2 (2-1), Khu du lich bién Nhon Ly - Cat Tién, Khu kinh té Nhon Hi véi cac
thong tin néu tai Picu 1 dam bao theo ding quy dinh cta phap luat hién hanh.

Picu 3. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam dbc cac Sé: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Moi trudong, Tu phap; Trudong ban Ban Quan 1y Khu kinh té;
Chu tich UBND huyén Phu Céat va Thu truéng cac co quan, don vi c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky //r

v
TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhn: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3;
- CT, cac PCT UBND tinh;

- PVP KT,
- Luu: VT, K6.
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Nguyén Ty Cong Hoang
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