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SO TAINGUYEN VAMOITRUONGBD  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyén sir dung dat thué dé thwe hién dw 4n Xay dung
Khu thwong mai dich vu trén Tuyén DT.638 tai dia ban
x4 Canh Vinh, huyén Van Canh
(Kém theo To trinh sé /TTr-TTPTQD ngay  thang nam 2024
ciia Trung tam Phdt trién quy dat)

PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Ciin cir phap 1y va pham vi ap dung
1. Cac can cur phap ly

Cin ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sta doi,
b6 sung mot s diéu cua Luat T6 chire Chinh phi va Luat T chirc Chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Cin cir Luat dat dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Luat Pau gi tai san ngay 17/11/2016;

Cin cir Luat Pau tu ngay 17/6/2020;

Cin cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ctia Chinh pha quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Dau gia tai san;

Cin ctt Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luét Pau tu;

Cin ctr Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia Chinh pht stra d6i, bo
sung mdt s6 diéu cila cac nghi dinh hudng dan thi hanh Luat Dat dai;

Cin ctt Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua Bo Tai chinh hudng
dan mot sd diéu cuia Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh pht
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cin cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta
Bo Tai nguyén va Méi truong, Bo Tu phap vé viée quy dinh viée t6 chire thyc hién
dau gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat;

Can ctr Thong tu s6 09/2021/TT-BKHDPT ngay 16/11/2021 ciia Bo Ké hoach
va Pau tr vé viée huéng dan lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tu va dy an dau tu co st dung dat, vén chu sé hiru caa nha
dau tu;

Cin cir Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat DAu gié tai san;
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Cin cir Thong tu sb 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

Cin ct Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia Bo Tai chinh Sira
d6i, bd sung mot s diéu cua Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctua Bo
truéng Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai
Luat ddu gia tai san;

Cin ctr Thong tu s6 02/2022/TB-BTP ngay 08/02/2022 ctia Bo Tu phép vé
viéc huéng dan lya chon t6 chirc dau gia tai san;

Cin ctr Quyét dinh sé 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé d4u gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat co thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cin ctr Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cia UBND tinh sua
d6i, b sung mot s6 diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua Uy ban nhan dan tinh ban hanh quy dinh
vé dau gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat hodc cho
thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cin ct Quyét dinh sO 78/2023/QD- -UBND ngay 12/11/2023 cua UBND tinh
Stra doi, bo sung mot so diéu cua Quy dinh vé dau gia quyén su dung dat dé Nha
nuoc giao dat co thu tién st dung d4t hodc cho thué dét trén dia ban tinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhan dan
tinh (duoc sira doi, bo sung tai Quyét dinh sé 31/2022/QDUBND ngay 27/6/2022
ctia Uy ban nhan dan tinh);

Cin cir Quyét dinh s6 1647/QD-UBND ngay 16/05/2023 ciia UBND tinh vé
viéc ph duyét Ké hoach st dung dat nam 2023 cua huyén Van Canh;

Cian ctr Quyét dinh sd 654/QD-UBND ngay 01/03/2018 caa UBND tinh vé
viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét a4y dung t 16 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu
du an Tuyén DT 639B dudng phia Ty tinh va cac du an trén dia ban Canh Vinh,
huyén Van Canh;

Can ctr Quyet dinh s6 3102/QD-UBND ngay 30/08/2019 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu tai
dinh cu phuc vu du &n M6 rong duong BT 638 duong phia Tay tinh va cac du an tr
n dia ban Canh Vinh, huyén Van Canh;

Can ctr Quyét dinh sé 4082/QD-UBND ngay 05/11/2023 ctia UBND tinh vé
viéc chép thuin chu truong dau tu;

Cin ct Quyét dinh s6 4197/QD-UBND ngay 14/11/2023 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét tiéu chi dau gid quyén sir dung dat thuc hién dy an Xay dung Khu
thuong mai dich vy trén Tuyén DT 638 tai dia ban Canh Vinh, huyén Van Canh;

Cian cir Quyét dinh s6 4295/QD-UBND ngay 20/11/2023 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét tiéu chi dau gid quyén sir dung dat thuc hién dy an Xay dung Khu
thuong mai dich vu trén Tuyén DT 638 tai dia ban Canh Vinh, huyén Van Canh;

Can cu Quyet dinh s6 321/Qb-UBND ngay 25/01/2024 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén sir dung dat, thué dat nam 2024 ddi véi cac
quy dat do tinh quan 1y.



2. Pham vi ap dung

Phuong an nay duoc ap dung cho viéc ddu gia quyén sir dung dat thuc hién du
an Xay dung Khu thuong mai dich vu trén Tuyén PT.638 tai dia ban xa Canh
Vinh, huyén Van Canh.

Pi¢u 2. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, ké hoach sir dung dat, gia
khéi diém, cac chi tiéu quy hoach va tién dd thwe hién duw 4n

1. Danh muc loai dat: Xay dung Khu thuong mai dich vu trén Tuyén PT.638
tai dia ban xa Canh Vinh, huyén Van Canh.

- Dién tich; 3.644,34 m.

2. Pia diém thyc hién dy 4n: x3 Canh Vinh, huyén Van Canh (kém theo ban
trich luc ban do dia chinh TLCL-KTDC: 899-2023; thita dat: 16 TMDV-01 thudc
t& ban d6 1am nghiép so: 02).

3. Ké hoach sur dung dat: can cu quy dinh Tai Piém 8, khoéan 61, Diéu 2, Nghi
dinh s6 01/2017/NDCP ngay 06/01/2017 cua Chinh Phu quy dinh “8. Khi két thiic
ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén ma cdc chi tiéu ké hoach sir dung ddt
chwa thuc hién hét thi van dwoc tiép tuc thuc hién d‘en khi ké hoach sir dung dat
ciia ndm tiép theo dwgc co quan nha nude cé tham quyén phé duyét.”; theo a6, du
an trén co trong ké hoach sir dung d4t nim 2023 duogc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1647/QD-UBND ngay 16/05/2023 va UBND huyén Van Canh da
dang ky ké hoach sir dung dat chuyén sang 2024 dé tiép tuc thuc hién.

4. Gia khoi diém: theo gia do UBND tinh quyét dinh.

5. Hién trang khu dét: dat da giai phong mit bang.

6. Cac chi tiéu v& quy hoach: theo Quyét dinh sd 654/QD-UBND ngay
01/03/2018 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu du 4n Tuyén DT.639B duong phia Tay tinh va
cac du an trén dia ban xa Canh Vinh, huyén Van Canh; Quyét dinh sb 3102/QDb-
UBND ngay 30/08/2019 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu du &n M¢& rong duong
DT.638 duong phia Tay tinh va cac dy an trén dia ban xa Canh Vinh, huyén Van
Canh.

7. Tién d6 thyc hién du an

- Trong thoi han 06 thang, ké tir ngdy c¢6 Quyét dinh cia UBND tinh cong
nhan két qua dau gia quyén str dung dét, chu dau tu phai hoan tit cac tha tuc chuin
bi dau tu theo diing quy dinh hién hanh dé co thé khdi cong xay dung cac hang
muc cua du an.

- Thoi gian thi cong xay dung cong trinh du an khong qua 24 thang ké tir
ngay c6 gidy phép xay dung.

- Trong qua trinh thyc hién dy an, nha dau tu vi pham tién do thi s& bi xem
xét thu hoi dy an va thu hoi dat, xur 1y tai chinh va sung cong quy Nha nude sd tién
trang d4u gia da ndp theo quy dinh cta phap luat hién hanh (trtr trudng hop c6 1y
do chinh dang dugc UBND tinh chép thuan bang vin ban).

- Nha dau tu tring dau gia dé thuc hién dy an khong duoc chuyén nhuong du
an dau tu va chuyén nhuong quyén st dung dat ctia du an dudi bat ky hinh thirc
nao khi du an dau tu xdy dung chwa hoan thanh di vao hoat dong.
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Piéu 3. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung dat

1. Muc dich str dung dat: Dét thurong mai, dich vu (Ctra hang ban 1é, nha hang
an udng, van phong cho thué).

2. Hinh thirc sir dung dat: Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho
ca thoi han thué 50 ndm théng qua hinh thie ddu gia quyén sir dung dit.

3. Thoi han st dung dat (thoi han hoat dong cua dy 4n): 50 nam (tinh tir ngay
nha dau tu dugc quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia quyén sir dung dat
theo hinh thirc cho thué dét tra tién thué mot lan).

Pi¢u 4. Thoi gian du kién t6 chirc ddu gia: Thoi gian dy kién t6 chirc thuc
hién du gia tr quy I nam 2024.

Diéu 5. P6i twong va diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dit

1. T6 chire kinh té tham gia dau gia quyén sir dung dat

T chirc tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai c6 du diéu kién sau day:

a) Thudc ddi twong dugc Nha nudce cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 56 cua
Luat Dat dai. Truong hop dau gia mot thira dat hodc mot du an g@)m mot hoac
nhiéu thira dat ma co6 hai (02) cong ty trd 1én co so hitu chéo 1an nhau theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép thi chi duoc mot cong ty tham gia dau gia
quyén st dung dat trén;

b) Pép tng cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cta Luit Dat dai,
khoan 2 va khoan 3 Diéu 14 ctua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

¢) Phai ndp tién dit trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia
khai diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thudc doi tugng bi cam tham gia ddu gia theo quy dinh cia phap
luat;

d) Dap tng diéu kién quy dinh cua phap luat Ve nha ¢ va phap luét vé kinh
doanh bat dong san dbi véi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du
an nha ¢, du an kinh doanh bat dong san khac.

2. Dicu kién dé thyc hién du 4n

2.1. Chtic ning va cac chi tiéu quy hoach kién truc

a) Chirc ning st dung dat: Pat thwong mai, dich vu (Cira hang béan 1¢, nha
hang an uong, van phong cho thug).

b) Dién tich: 3.644,34 m.

¢) Cac chi tiéu quy hoach kién trtc:

- Mat d6 xay dung: 60%.

- Tang cao: < 6 tang.

- Khoang lui < 5m so voi chi gioi duong do duong Tuyén DT.638 (tén duong
cti 1a Tuyén DT.639B).

2.2 Chi phi thyc hién dy 4n (ml) 1a 139.032.000.000 dong (khong bao gom

tién thué dat trl'mg dau gia quyén su dung dat).

Tong muc dau tu cua du an: bang chi phi thyc hién du an (m1) cong véi tién
thué dat tra tién thué mot lan cho ca thoi han thué 50 nam theo gia khoi diém dau
gia quyén sir dung dat.
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2.3. Piéu kién ning lyc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cua
Luat Dat dai; Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
phu

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do cta du an

C6 vén thude so hitu ctia nha dau tu dé thuc hién du an khong thap hon 20%
tong muc dau tu cua dy an (bao gém: tong mirc vén dau tu du an do nha dau tu
dang ky nhung khong thap hon chi phi thuc hién du an (m1) cong voi tién thué dat
tra tién thué mot 1an cho ca thoi han thué 50 nam theo gia khoi diém dau gia quyén
str dung dat).

- Nha dau tu phai chimg minh vén thudc so hiru ctia minh (kém theo ho so) dé
thuc hién dy an khong thép hon 20% téng muc dau tu du an bﬁng s6 liéu tai chinh
trong bao céo tai chinh nim gan nhit cua nha dau tu di duoc co quan kiém toan
doc lap kiém toan va bao cdo tai chinh giita nién do theo quy dinh cta phap luat da
dugc kiém toan (néu co). Trudng hop nha dau tu 13 t6 chirc méi thanh 1ap trong
nam, von cht s& hitu ctia nha dau tu duge xac dinh cin cr vao bao céo tai chinh da
dugc co quan kiém toan doc lap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém
thanh 1ap dén trudc thoi diém dong thau (thoi diém két thuc nhan ho so tham gia
dau gia) hodc Bao cdo tai chinh gifta nién do tai thoi diém gan nhét trude thoi diém
d6ng thau (thoi diém két thuc nhan ho so tham gia ddu gid) theo quy dinh cua phap
luat d3 duogc kiém toan. Truong hop dai dién cha s hiru, cha s hiru hodc cong ty
me gop von chu s& hitu thi dai dién chu s& hitu, chi s¢ hiru hodc cong ty me co6 van
ban cam két va bao cdo tai chinh chimg minh dam bao du von chu s¢ hitu dé gop
vbn theo phuong an tai chinh cua dy an.

- P6i v6i phan von vay phai ¢ vin ban cam két cho vay dé thyc hién dy an
ctia céc t6 chuc tin dung, ngan hang dé thuc hién du an.

b) Gidy ching nhan dang ky kinh doanh phai c6 nganh nghé phu hop véi du
an dau tu; da tung 1a chu dau tu it nhat 01 dy 4n trong linh vuc dau tu xay dung,
quan 1y va kinh doanh khai thadc cong trinh thuong mai, dich vu cé chi phi thyc
hién dy an (m1) toi thiéu 139.032.000.000 déng. Trudng hop doanh nghiép da
tham gia v&i vai tro nha dau tu gép von chua sé hiru lién danh cua it nhat 01 cong
trinh thuong mai, dich vu thi phan gia tri vén gop tdi thiéu bang 139.032.000.000
dong.

Tai liéu chimg minh téng miurc déu tu du 4n, gia tri von gép: van ban phé
duyét cua cap c6 tham quyén (nhu quyét dinh chap thuan chu truong dau tu hoic
quyét dinh chip thuan nha dau tu, ...) hodc hop dong du 4n hodc cac tai liéu ching
minh khac (truong hop khong c6 vin ban phé duyét, hop dong du an).

¢) Nha dau tu phai nop tién dat trude dé tham gia dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai d6i voi truong
hop dang sir dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu
theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 14, Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014
cua Chinh phu.

d) Nha dau tu khéng 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nuéc cd thim quyén két luan vé tinh hinh tai chinh



6
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xir Iy vi pham theo quy dinh cta
phap luat.
e) Nha dau tu cam két thuc hién céc quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong.

PHAN 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Pi¢u 6. Piéu kién dwoc tham gia diu gia; mirc thu tién ban hd so cho t6
chirc tham gia diu gia, hd so tham gia dau gia va khoan tién dit truwéc phai
nop khi tham gia diu gia

Dbi tuong quy dinh tai Diéu 5 ctia Phuong an nay duogc nop hd so tham gia
dau gia va ndp phiéu tra gia budc 1; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co
quan lién nganh thuc hién danh gia va kiém tra hd so ning lyc nha dau tu thi to
chtrc, don vi dugc tham gia ddu gia phai ndp tién dit trudc cho t6 chirc ddu gia tai
san theo quy dinh ctia Luat ddu gia tai san nam 2016 va quy dinh khac cta phap
luat c6 lién quan, cu thé:

1. C6 Pon dé nghi dugc tham gia dau gia theo mau do Pon vi thyc hién cudc
dau gia phat hanh, trong d6 c6 nodi dung cam két sir dung dat dung muc dich, ding
quy hoach dugc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vy ndp tién tring
dau gia theo quy dinh.

2. P ning luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia. Nguoi dai
dién cho mot to chirc kinh té ding ky va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién
theo phap luat ctia to chirc d6 hodc 1a ngudi c¢6 du nang luc hanh vi dan su dugc
Thu truéng to chitc, don vi uy quyén tham gia ddu gia. Viéc Gy quyén phai thuc
hién bang vin ban c6 ky tén va dong dau cua t6 chirc, don vi.

3. Tién mua ho so tham gia dau gia

a) Cac to chirc kinh té tham gia dau gia phai mua ho so dau gia dé dang ky
tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan;

b) Tién mua ho so dau gia: Trén co sd gia khai diém khu dat va mirc thu theo
quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B6 Tai chinh. Tién
mua ho so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac t6 chirc kinh té dang ky
tham gia du gia, trir ‘truong hop khong t6 chirc cudc dau gia theo thong bao hodc
khéng du diéu kién t6 chirc dau gia theo quy dinh thi tién mua hd so dau gia duoc
tra lai cho cac t6 chtc kinh té tham gia dau gia.

4. Khoan tién dat trudc phai ndp khi tham gia dau gia: bang 20% (hai muoi
phan tram) tong gia tri tinh theo gia khai diém cua khu dat dau gia.

Tién dat trude duge ndp vao mot tai khoan thanh todn riéng cta td chirc dau
gia tai san m& tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai Viét
Nam. T6 chtrc tham gia dau gia va to chuc dau gia quyén st dung dat co thé thoa
thuan thay thé tién dat trudc bang ching thu bao lanh clia ngan hang.

T6 chic diu gid tai san chi dugc thu tién dat trude cta to chirc tham gia dau
gia trong thoi han 03 ngdy 1am viéc trudc ngdy mé cudc ddu gia, nhung phai dam
bao quy dinh tai Diéu 38 cua Luat ddu gi4 tai san nam 2016 vé “dang ky tham gia
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dau gia”, trir trudng hop to chure dau gia tai san va td chtrc tham gia ddu gia c6 thoa
thuan khac nhung viéc nop tién dit trude phai két thuc trude 16 gid cua ngay cu01
cung trude ngdy mé cude dau gia. TO chirc dau gia tai san khong duge sir dung tién
dit trudce cua to chice tham gia ddu gia vao bat ctr muc dich nao khac (theo Piéu 39
ctia Luat ddu gid tai san nim 2016).

Trong thoi gian luu giit khoan tién dat trude, to chirc ddu gia co trach nhiém
bao quan an toan khoan tién dit trude theo quy dinh. Tién dit trude duge xir Iy
theo quy dinh tai cac quyét dinh: Quyét dinh sd 43/2018/QD-UBND ngiy
17/8/2018 va Quyét dinh sé 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh
va quy dinh hién hanh khéc c6 lién quan cia Nha nudc.

5. Ho so tham gia d4u gia

- T6 chirc dang ky tham gia dau gia phai nop ho so dang ky tham gia dau gla
va phleu tra gia gian tiép theo quy dinh. Hb so tham gia dau gia va phiéu tra gia
gian tiép phai duoc boc bang chat liéu bao mat, c6 chir ky cia nguoi ¢ tham
quyén dai dién t6 chirc tham gia dau gia tai cac mép ctia phong bi. Ho so tham gia
dau gia va phleu tra gia gian tlep dugc giri qua duong buu chinh hodc dugce ndp
truc tiép; phleu tra gia gian tiép duogc t6 chuc ddu gia tai san bo vao thung phiéu.
Thung phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan ho so dang ky tham
gia dau gia.

- T6 chirc kinh té tham gia dau gia quyén st dung dat trén ndp 02 (hai) bo hd
s0: (01 bd luu tai don vi to chirc thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dat, 01 bo
luru tai to chie du gid tai san).

Picu 7. Budc gia

- Pugc thuc hién theo quy dinh tai cic quyét dinh: Quyét dinh sb
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 va Quyét dinh sd 31/2022/QD-UBND ngay
27/6/2022 ctia UBND tinh, vdi budc gia bang 5% gia khai diém cta khu dat.

- Khi tham gia ddu giad nguoi tham gia dau gia phai tra tron bude (vi du: gia
tra = gia khoi diém + n bude gid, véin > 0 va 1a s nguyén).

Pi¢u 8. Hinh thirc ddu gia duwoc ap dung khi thyuc hién cudc dau gia

Hinh thirc dau gia duoc thuc hién két hop gitra ddu gia bang bo phiéu gian
tiép voi dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia theo phuong thic tra gia
1én. GOom cac budc (trinh i), nhu sau:

- Budc 1: Hinh thtrc dau gia bo phiéu gian tiép: Khi dang ky tham gia dau gia,
t6 chtrc tham gia dau gia dugc nhan phiéu tra gia va ndp phiéu tra gia chung véi hd
so tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 Luit ddu gia tai san nim
2016 tai to chirc ddu gia quyén st dung dat.

+ Ho so tham gia dau gia cua to chirc tham gia d4u gia phai dugc boc bang chat
liéu bao mat, c6 chir ky ctia nguoi tra gid tai cac mép cua phong bi dung hd so.

+ Trinh ty d4u gia bang hinh thic bo phiéu gian tiép: thuc hién theo diém a
khoan 1 Piéu 17 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND
tinh va khoan 1, khoan 2 Diéu 43 Luat d4u gia tai san ngay 17/11/2016.

- Bu6c 2: Hinh thirc d4u gid bo phiéu truc tiép tai cude dau gia.
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+ Trinh tr d4u gia bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia: Ap dung theo diém a va
diém ¢ khoan 1 Diéu 17 Quyét dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua
UBND tinh Binh Dinh va khoan 1, khoan 2 Diéu 42 Luat Pau gid tai san nam 2016.

Dong thoi duge quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do to chuc dau gia quyén
su dung dat ban hanh va duoc don vi t6 chirc thue hién viée dau gia quyén sir dung
dat thong nhat bang van ban.

Pi¢u 9. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc thuc hién viéc dau gia

1. Ché dd tai chinh trong hoat dong dau gid: Thuc hién theo Thong tu )
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh Quy dinh ché d6 tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san.

2. Ché d6 thu lao dich vu dau gid tai san: Thuc hién theo Thong tu )
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia BO Tai chinh va Théng tu s6 108/2020/TT-
BTC ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh va cac van ban hién hanh khac co6 lién
quan cia Nha nudec.

3. Chi phi cho hoat dong dau gia quyén str dung dat: Thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 5 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh
va cac quy dinh hién hanh.

Picu 10. Dy kién gia tri thu dwoc va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir
két qua dau gia

1. Dy kién gia tri thu dugc: Tang tir 5% trd 18n so v6i gia khoi diém duge phé
duyét.

2. Pé xuét viéc str dung ngudn thu tir két qua ddu gia: ndp vao ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Phuwong thirc Ira chon don vi thue hién cudc dau gia

Thyc hién theo Piéu 13, Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018
cia UBND tinh Binh Dinh; theo do, can cir phuwong an dau gia quyén su dung dat
da dugc phé duyét, don vi t6 chirc thue hién viée dau gia quyén su dung dat lua
chon to chirc dau gia tai san 13 quyén sir dung dat theo quy dinh tai Thong tu sb
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua B Tu phap vé viéc Hudng dan lya chon t6
chtrc ddu gia tai san va cac quy dinh hién hanh.

Picu 12. Pon vi dwoge giao to chire thue hién viée dau gia: Trung tim Phat
trién quy dat thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Binh Dinh.

Piéu 13. Trach nhiém ciia T6 chire ddu gia quyén sir dung dat

1. Thuc hién viéc ddu gia quyén str dung dat theo nguyén tac, trinh tu, thi tuc
theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san nim 2016; cac quyét dinh cia UBND tinh:
Quyét dinh sd 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018, Quyét dinh s6 31/2022/QD-
UBND ngay 27/6/2022, Quyét dinh s6 78/2023/QD-UBND ngay 12/11/2023 va céc
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh noi quy, Quy ché dau gia theo quy dinh ctia Luat D4u gia tai san
nam 2016 va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudce ¢ lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé ddu gia quyén sir dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru s& don vi, trén Bdo va phuong tién thong tin dai
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ching khac theo quy dinh; tao diéu kién thuén loi cho khach hang c6 nhu cau thuc
su tiép can day du thong tin vé dau gia quyén st dung dat.

4. Chju trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; c6 bién phap dam bao an
ninh, an toan trong hoat dong d4u gia va tuan thu cac bién phap vé phong chéng
dich bénh theo chi dao cuia UBND tinh.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tim Phat trién quy dét tinh thuc
hién cac thu tuc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Piéu 14. Nop tién tring diu gia

1. T6 chiic tring dau gia c6 trach nhiém ndp du sd tién thué dat phai nop theo
két qua tring ddu gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan vao ngan
sach nha nudc cham nhat trong thoi han ndp tién nhu sau:

- Cham nhat 1a 30 ngay, ke tu ngay ban hanh thong bao ndp tién thué dat, to
chtrc thué dat phai ndp 50% tién thué dat theo thong béo cua co quan thué;

- Cham nhat 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién thué dat, t6
chtrc thué dat phai ndp 50% tién thué dat con lai theo thong béo cua co quan thué.

Truong hop qua thdi han ndp tién quy dinh néu trén thi phai ndp tién cham
nop theo quy dinh.

Pong thot, t6 chirc trang dau gia khong nop tién hodc nop khong du tién trang
dau gia quyén st dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngay co quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia thi Uy ban nhan dén tinh hay quyét dinh cong nhan két
qua trang du gia quyén sir dung dat.

2. Trudong hop khi ban giao dat cho to chirc trang d4u gia, néu dién tich dat
thuc té ting hodc giam so v&i dién tich da cong bd trong hd so dau gia thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gid, sd tién phai ndp ting
1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang ddu gid nhan (x) voi phan dién
tich tang hodc giam.

Pi¢u 15. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia

1.Trudong hop t6 chirc tring dau gia khong ndp du tién thué dat va cac khoan
nghia vu tai chinh khac co6 lién quan vao ngan sach nha nuéc ding thoi han quy
dinh tai khoan 1 Piéu 14 cua phuong an nay thi Uy ban nhan dan tinh huy quyét
dinh cong nhan két qua trang ddu gia quyén st dung dat, trinh tu thuc hién nhu
Sau:

- Ngay khi két thuc thoi han 120 ngay nop tlen ké tir ngay c6 quyét dinh cong
nhan két qua trang dau gia, Trung tam Phat trién quy dat tinh c6 trach nhiém gui
van ban dén co quan Thué dé nghi cung cap thong tin vé tinh hinh thuc hién nghia
vu tai chinh cua to chirc tring dau gia nop thué.

- Ngay khi ¢6 vin ban ctia co quan Thué vé viéc t6 chuc trang déu gia khong
ndp tién hodc ndp khong du tién trang dau gia quyén st dung dat, Trung tim Phat
trién quy dat tinh 1ap hd so va c6 vin ban giri S¢ Tai nguyén va Moi trudong dé
trinh Uy ban nhan dén tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén sir dung dit.
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2. Khoan tién dat trudc (tién dit coc) cua t6 chtrc bi huy quyét dinh cong nhan
két qua tring du gia quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc
ndp vao ngan sach nha nudc (bi sung vao cong quy nha nudce) theo quy dinh.
3. S tién thué dat cua to chic bi huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia quyén str dung dat da ndp (khéng bao gdm khoan tién dit coc) duoc hoan tra va
khong duoc tinh 1ai sut, truot gia.

PHAN III
TO CHUC THUC HIEN

Di¢u 16. Diéu khoan thi hanh

1. Nhitng noi dung c6 lién quan dén t6 chirc thuc hién déu gia quyén st dung
dat nhung khong dugce quy dinh trong phuong an nay thi thuc hién theo quy dinh
tai Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh, Quyét dinh
s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cua UBND tinh, Quyét dinh s6
78/2023/QD-UBND ngay 12/11/2023 ctia UBND tinh , theo quy dinh cua Luat Dau
gia tai sdn nam 2016 va cac van ban hién hanh khac c6 lién quan ctia Nha nudc.

2. Nhitng quy dinh chua dugc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hi¢n
theo quy dinh tai cac van ban hi¢n hanh c¢o lién quan.

3. Nhiing can ctr phap ly da duoc dan chiéu trong phuong an nay khi co sta
d6i, bd sung hodc thay thé sé& dugc ap dung theo vin ban sira doi, bo sung hoic
thay thé van ban hién hanh.

4. Trong qué trinh thuc hién néu phat sinh vudng mac, don vi té chuic thyc
hién viéc dau gia quyén st dung dat va t6 chirc dau gia tai san c6 trach nhiém phan
anh vé S& Tu phap, S& Tai nguyén va Mbi truong dé tong hop, bao cio UBND
tinh xem xét, diéu chinh, b6 sung cho phu hop./.
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