SO TAINGUYEN VA MOITRUOGNGBD  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic
86: 16 /TTr-TTPTQD Binh Dinh, ngay 29 thang 01nam 2024
TO TRINH

vé viéc phé duyét phuong an diu gia quyén sir dung dat
thué dé thuc hién dy 4n Xay dung Khu thwong mai dich vu
trén Tuyén DT.638 tai dia ban xa Canh Vinh, huyén Van Canh

Kinh gtri: S¢ Tai nguyén va Méi truong Binh Dinh

Can ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Luat T6 chire Chinh pha va Luat T6 chire Chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Cin cir Luat dat dai ngay 29/11/2013;

Cin cir Luat Pau gié tai san ngay 17/11/2016;

Cin cir Luat Pau tu ngay 17/6/2020;

Cin ctr Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cta Chinh pha quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Dau gia tai san;

Cin ct Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu vé viéc
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cta Luat Pau tu;

Cin ctr Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 cta Chinh phu stra d6i, bd
sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh hudng dan thi hanh Luét Pat dai;

Cin ct Thong tu s6 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cta Bo Tai chinh hudng
dan mot s6 diéu ctia Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh phi
quy dinh vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Can cir Thong tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta
Bo Tai nguyén va Méi truong, Bo Tu phap vé viée quy dinh viée t6 chire thye hién
dau gia quyén st dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Cin ctt Thong tu s6 09/2021/TT-BKHPT ngay 16/11/2021 cua Bd Ké hoach
va Pau tu vé viée hudng dan lya chon nha dau tu thuc hién dy 4n dau tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu va du 4n dau tu co sir dung dat, von chi sé hitu ca nha
dau tu;

Cin cir Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat DAu gia tai san;

Cin cir Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san;

Cin ct Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctia Bo Tai chinh Sira
d6i, bd sung mot sé diéu cua Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctua Bo
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truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai
Luat dau gia tai san;

Cin cir Thong tr s6 02/2022/TB-BTP ngay 08/02/2022 ciia B Tu phap vé
viéc hudng dan lya chon t6 chure dau gia tai san;

Can ct Quyet dinh s6 43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat ¢é Nha nudc giao dét c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Cin ctr Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cia UBND tinh sua
d6i, b sung mot s6 diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cta Uy ban nhan dén tinh ban hanh quy dinh
vé dau gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat hodc cho
thué dét trén dja ban tinh Binh Dinh;

Cin cir Quyét dinh s6 78/2023/QD-UBND ngay 12/11/2023 cia UBND tinh
Stra doi, b sung mot sd dicu cua Quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat dé Nha
nuéc giao dat cé thu tién str dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia Uy ban nhan dan
tinh (duoc sira doi, bo sung tai Quyét dinh s6 31/2022/QDUBND ngay 27/6/2022
cta Uy ban nhan dan tinh);

Cian cir Quyét dinh s6 1647/QD-UBND ngay 16/05/2023 cia UBND tinh vé
viéc ph duyét Ké hoach sir dung dat nim 2023 cia huyén Van Canh;

Cin ctr Quyét dinh sd 654/QD-UBND ngay 01/03/2018 caa UBND tinh vé
viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét 4y dung t 18 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu
du an Tuyén DT 639B dudng phia Ty tinh va cac du an trén dia ban Canh Vinh,
huyén Van Canbh;

Cin cir Quyét dinh s6 3102/QD-UBND ngay 30/08/2019 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu tai
dinh cu phuc vu du &n M6 rong duong BT 638 duong phia Tay tinh va cac du an tr
n dia ban Canh Vinh, huyén Van Canh;

Can ctr Quyét dinh s6 4082/QD-UBND ngay 05/11/2023 ctia UBND tinh vé
viéc chép thudn chu truong dau tu;

Cin ct Quyét dinh s6 4197/QD-UBND ngay 14/11/2023 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét tiéu chi dau gid quyén sir dung dat thuc hién du an Xay dung Khu
thuong mai dich vy trén Tuyén DT 638 tai dia ban Canh Vinh, huyén Van Canh;

Cin ctr Quyét dinh sb 4295/Qb-UBND ngay 20/11/2023 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét phuong an du gia quyén st dung dat thyc hién dy an Xay dung Khu
thuong mai dich vu trén Tuyen DT 638 tai dia ban Canh Vinh, huyén Van Canh;

Cian ctr Quyét dinh sd 321/QD-UBND ngay 25/01/2024 caa UBND tinh vé
viéc phe duyét Ké hoach dau gia quyén sir dung dat, thué dat nam 2024 ddi véi cac
quy dit do tinh quan 1y; theo d6, du 4n Xay dung Khu thuong mai dich vu trén
Tuyén DT 638 tai dia ban Canh Vinh, huyén Van Canh c6 trong ké hoach déu gia
nam 2024.

Qua ra soat ho so phap 1y dé to chirc dau gia quyén sir dung dat lwa chon nha
dau tu cho dy 4n trén, cac noi dung: quy hoach, chéip thuan chu truong va ti€u chi
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khong thay d6i; riéng phuong an diu gia phai xay dung lai do cap nhat Quyét dinh
s0 78/2023/Qb-UBND ngay 12/11/2023 cua UBND tinh Stra d6i, bo sung mot sO
diéu cta Quy dinh vé du gia quyén str dung dat dé Nha nudc giao dat c6 thu tién st
dung dét hodc cho thué dat trén dia ban tinh; cap nhat vé ké hoach st dung dat hang
nam va cdp nhat ké hoach déu gia nam 2024. Vi vy Trung tdm Phat trién quy dat
kinh trinh S¢ Tai nguyén va Moi truong xem xet trinh UBND tinh phé duyet
Phuong 4n dau gia quyén sir dung dat thuc hién du an Xay dung Khu thuong mai
dich vu trén Tuyen DT 638 tai dia ban Canh Vinh, huy¢n Van Canh (thay thé
Phuong 4n dau gia duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 4295/QD-UBND ngay
20/11/2023), v6i ndi dung chinh sau:

1. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, ké hoach sir dung dat, gia khéi diém,
cac chi tiéu quy hoach va tién d¢ thuc hién dv an

1. 1. Danh muc loai dat: Xay dung Khu thuong mai dich vu trén Tuyén
DT.638 tai dia ban xa Canh Vinh, huyén Van Canh.

- Dién tich; 3.644,34 m.

1.2. bia diém thuc hién dy 4n: xa Canh Vinh, huyén Van Canh (kém theo ban
trich lyc ban d6 dia chinh TLCL-KTDC: 899-2023; thira dat: 16 TMDV-01 thudc
t ban d6 1am nghiép so: 02).

1.3. Ké hoach sir dung dat: can ct quy dinh Tai Piém 8, khoan 61, Diéu 2,
Nghi dinh s6 01/2017/NDCP ngay 06/01/2017 cua Chinh Phu quy dinh “8. Khi két
thiic ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén ma cdc chi tiéu ké hoach sir dung
dat chua thyc hién hét thi van dwoc tiép tuc thuc hién den khi ké hoach sir dung
ddt ciia nam tiép theo dwoc co quan nha nwée cé tham quyén phé duyét.”; theo do,
du an trén c6 trong ké hoach st dung d4t nam 2023 dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 1647/QD-UBND ngay 16/05/2023 va UBND huyén Van Canh di
dang ky ké hoach sir dung dat chuyén sang 2024 dé tiép tuc thuc hién.

14. Gia khai diém: theo gia do UBND tinh quyét dinh.

1.5. Ha tang k¥ thuat khu dat: dat da giai phong mit bang.

1.6. Cac chi tiéu vé quy hoach kién truc: theo Quyét dinh sé 654/QD-UBND
ngay 01/03/2018 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét do an quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu du 4n Tuyén DT.639B duong phia Tay
tinh va cac du an trén dia ban xd Canh Vinh, huyén Van Canh; Quyet dinh so
3102/QD-UBND ngay 30/08/2019 cua UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu phuc vu du 4n Mo
rong duong DT.638 duong phia Tay tinh va cac du an trén dia ban xa Canh Vinh,
huyén Van Canh.

1.7. Tién d6 thuc hién du 4n

- Trong thoi han 06 thang, ké tr ngay c6 Quyét dinh cua UBND tinh cong
nhan két qua dau gia quyén sir dung dét, chu dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan
bi dau tu theo diing quy dinh hién hanh dé co thé khdi cong xay dung cac hang
muc cua du an.

- Thoi gian thi cong xay dyung cong trinh du an khong qua 24 thang ké tir
ngay co gidy phép xay dung.
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- Trong qua trinh thyc hién dy an, nha dau tu vi pham tién do thi s& bi xem
xét thu hoi du 4n va thu hdi dat, xir 1y tai chinh va sung cong quy Nha nude sd tién
trang d4u gia da ndp theo quy dinh cta phap luat hién hanh (trir trudng hop c6 1y
do chinh dang dugc UBND tinh chip thuan bang van ban).

- Nha déau tu tring dau gia dé thuc hién dyu an khong duoc chuyén nhuong du
an dau tu va chuyén nhuong quyén st dung dat cua du 4n dudi bat ky hinh thac
nao khi dv an dau tu xay dung chua hoan thanh di vao hoat dong.

2. Muc dich, hinh thirc, théi han sir dung dat

2.1.Muc dich sur dung dat: DAt thuong mai, dich vu (Ctra hang ban 1¢, nha
hang an uong, van phong cho thué).

2.2. Hinh thurc st dung dat: Nha nude cho th}lé dat thu‘ tién thué dé‘g mét 1an
cho ca thoi han thué 50 nam thong qua hinh thic dau gia quyén str dung dat.

2.3. Théi han st dung dat (thot han hoat, dong cua du ’én): 50 nz'Em (tinh tu
ngay nha dau tu dugc quyet dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung
dat theo hinh thirc cho thué dat tra tién thué mot lan).

3. Phwong thirc ddu gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.

4. Thoi gian dy Kkién to chirc diu gia quyén sir dung dat: Bit dau tir Quy I
nam 2024.

Phuong an ndy thay thé phuong an theo Quyét dinh s6 4295/QD-UBND ngay
20/11/2023 cua UBND tinh.

(C6 Phwong én déu gid kém theo)

Trung tdm Phat trién quy c;iét kinh trinh S¢& Tai nguyén va Moi truong xem
xet trinh UBND tinh phé duyét dé thyc hién./.
Noi nhgn: —
- Nhu trén;

- Cac S¢: TC, KHDT, XD, CT, TP, GT;
- UBND thanh phé Quy Nhon;
- Chi Cyc Quan ly dét dai;

- Lanh dao Trung tam;
- Luu: VT, QLPTQD, AN.
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