SO TU PHAP BINH PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Tw do - Hanh phuc
PAU GIA TAI SAN
S6: 19/TB-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 17. thang 02.. nam 2023
THONG BAO

(Vv déu gid Quyén sik dung dat thiee hién die an Khu déan cw Pong Cay Keo tai xd Tdy
Xuan, huyén Tay Son, tinh Binh Dinh)

Trung tdm Dich vy d4u gia tai san to chirc dau gia Quyén sir dung dat thuc
hién Du an, nhu sau:

1. Tai san dau gia: Quyén sir dung dat thyuc hién du an Khu dan cu Pong Cay
Keo tai xa Tay Xuan, huy¢n Tay Son, tinh Binh Dinh, cu thé:

- Vi tri khu dit: Khu quy hoach nam phia Nam Quéc 16 19 thudc xa Tay
Xuan, huyén Tay Son, tinh Binh Pinh.Gidi can:

- Phia DPéng: Giap dat rudng lua.

- Phia Tay: Gidp duong quy hoach 16 gié1 20 m.

- Phia Nam: Giap dat rudng lua.

- Phia Bic: Giap duong Quéc 16 19 (Hung Vuong).

- Dién tich khu dat: 88.005 m” (theo ban d6 Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
dugc UBND huyén Tay Son phé duyét tai Quyet dinh s6 7164/QD-UBND ngay
07/12/2021) va Quyet dinh s6 218/QD-UBND ngay 20/01/2022 cua UBND tinh
Binh DPinh chap thuan chua truong dau tu.

- Chue nang va cac chi tiéu quy hoach kién trac (thuc hién theo Quy hoach
chi tiet ty 1€ 1/500 dugc UBND huyén Tay Son phé duyét tai Quyét dinh sd
7164/QD-UBND ngay 07/12/2021) v&1 mot s6 ndi1 dung chinh nhu sau:

+ Churc néqg su dung dat: Dé‘g &, dat thuong mai dich vu, dat cay xanh, dat
giao thong va ha tang k¥ thuat , cu thé nhu sau:

STT Loai dat Ky hiéu | Dién tich (m%) | Mat d) xay
dung (%)
| Piat ¢ lién ké (271 16) 37.965,3
1 | Nhaliénké01A (19 16) LK-01A 4.010,2 69%
2 Nha lién ké 01B (22 16) LK-01B 3.469,8 78%
3 Nha lién ké 02A (12 16) LK-02A 2.640,8 69%
4 Nha lién k& 02B (14 16) LK-02B 2.283,5 78%




STT Loai dat Ky hiéu | Dién tich (m%) | Mat d) xay
dung (%)
5 Nha lién k& 03 (28 16) LK-03 3.868,00 80%
6 Nha lién k& 04 (44 16) LK-04 5.324,00 80%
7 Nha lién k& 05 (44 16) LK-05 5.516,00 80%
8 Nha lién ke 06 (44 16) LK-06 5.324,00 80%
9 Nha lién ké 07 (44 16) LK-07 5529,00 80%
T Pit thwong mai dich vu (02 16) 5.008,2
1 Thuong mai — dich vu 01 TMDV-01 2.821,1 80%
2 Thuong mai — dich vu 02 TMDV-02 2.187,1 65%
I1l | Pat cAy xanh CX 5.862,8
IV | Pat GT-HTKT 39.168,7
Tong cong 88.005,0

-+ Cac chi ti€u sir dung dat quy hoach xay dung, t6 chirc kién trac canh quan, ha
tang k¥ thuat: Theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 dugc duyét.

- Hinh thirc va thoi han str dung dét:

+ Pdi voi dat : Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat theo hinh thirc dau
gid quyén su dung dat cho Nha dau tu du an; thoi han giao dat cho nha dau tu 1a 50
nam, nguoi mua nha & gan lién véi quyén st dung dat duoc st dung 6n dinh 1au dai.

+ Pbi v6i dat thuong mai dich vu: Nha nude cho nha dau tu thué dat tra tién
mot 1an cho cé thoi gian thué theo hinh thirc dau gia quyén str dung dat; thoi han cho
thué dat 1a 50 nam.

+ P6i voi dat cay xanh, dat giao thong, ha tang k¥ thuat: Nha nudc giao Nha
dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc UBND huyén Tay Son phé
duyét tai Quyet dinh s0 7164/QDb-UBND ngay 07/12/2021; sau khi xay dung hoan
thanh Nha dau tu ban giao lai cho dia phuong quan ly theo quy dinh tai Diém b
Khoan 1 Dleu 26 Nghi dinh sO 43/2014/ND- CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat Pat dai va khong cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat.

2. Gia khéi diém ciia tai san, bwéc gia va tién dit trude tham gia diu gia:
- Tong Gia khéi diém cia tai san: 273.230.638.000 ddng (Hai tram bdy

muoi ba ty, hai tram ba muoi triéu, SU tram ba muoi tam nghin dong) (Theo Quyét
dinh so 4188/0D-UBND ngay 13/12/2022 cua UBND tinh Binh Dinh).

- Budrc gia: 13.662.000.000 ddéng (Muoi ba ty, squ tram sdu muwoi hai triéu
dong)
Khi tham gia ddu gia, nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc gia (vi du: gia
tra = gia khoi diém + n budc gia, véin > 0 va 1a sd nguyén).




- Tién dit trweée tham gia dau gia: 54.646.127.600 dong (Nam muoi bon 17,
sdu tram bon muwoi sdu triéu mot tram hai muwroi bay nghin sdu tram dong).

3. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai sin, ho so, tai liéu vé tai san ddu gia

Ké tir ngay niém yét tai san dau gia cho dén ngdy mo cudc du gia tai noi c6
tai san dau gia; xem hd so tai liéu vé tai san diu gia tai Trung tdm Dich vu dau gia
tai san va thyc trang tai khu dat noi trén.

Trudce khi dang ky tham gia dau gia, nguoi tham gia du gia phai xem tai san
dau gia, thuc trang, ha ting k¥ thuat, v.v...., Ngudi c6 tai san dau gia va To chirc
dau gid tai san khong chiu trach nhiém ddi voi truong hop to chirc tham gia ddu gia
tai san khong xem thuc té tai san ma van ndp hd so va tién dit trude ding ky tham
gia dau gia.

4. Thoi gian, dia diém ban, tiép nhan ho so ning luc diéu Kién tham gia diu
gia ciia T chirc kinh té tham gia dau gia va bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1)

- T6 chtic kinh té tham gia dau gia quyen sir dung dat thuoc doi tuong dugc
Nha nuée cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55, Piéu 56 cua Luat Dat dai nam
2013 n6p 02 b hd so nang luc gdm diéu kién tham gia dau gia (hd s0 dugc niém
phong) dong thoi ndp phiéu tra gia bude 1 (Phleu tra gia dugc bo truc tiép vao thing
phiéu) trong gid hanh chinh, ké tir ngdy niém yét viéc ddu gid tai san cho den 16 gid
00 phut, ngay 13/3/2023, tai Trung tim Dich vu d4u gia tai san, dja chi: s6 37 Phan
Pinh Phung, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

- Tién mua hd so d4u gia: 5.000.000 dong/hd so/khu dat.
* Ho so ning lue diéu kién nha diu tu tham gia dau gia:

a, C6 don dé nghi tham gia dau gia theo miu do Trung tdm Dich vu d4u gia
tai san phat hanh; dong thoi, c6 van ban cam két sau khi trung dau gia quyén su
dung dat sé thuc hién ky quy dau tu theo quy dinh phép luat.

C6 di nang luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia: Nguoi dai
dién cho mot to chirc kinh té dang ky va tham gia ddu gia phai 1a nguoi dai dién theo
phap luat cua t6 chirc d6 hodc la nguoi co du nang lyc hanh vi dan sy dugc Thu
truong t6 chirc, don vi uy quyén tham gia ddu gia. Viéc uy quyén phai thuc hién
bang Hop dong uy quyén dugc cong ching theo quy dinh.

b, Piéu ki€én dé thuc hién du an

- Phu hop chiic ning va céac chi tidu quy hoach kién trac (thuc hién theo Quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc UBND huyén Tay Son phé duyét tai Quyét dinh s6
7164/QD-UBND ngay 07/12/2021 va Quyét dinh s6 218/QD-UBND ngay
20/01/2022 ctia UBND tinh Binh Pinh vé viéc chap thuan chil truong dau tu cua
UBND tinh Binh Dinh).

- Chirc nang sur dung dat: Dat ¢, dat thuong mai dich vu, dat ciy xanh, dat
giao thong va ha tang ky thuat

- Dién tich quy hoach: 88.005 m*.
- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat



* Quy dinh vé 16 dat LK-01A Va LK-02A: Nha lién ké tai truc duwong PS5
(tiép giap Quoc 10 19) ¢6 dién tich toi thiéu 210 m ?/ean:

+ Chi gioi xay dung Iui 3 m so voi chi gioi duong do ¢ phia trude nha, phia
sau lui 2 m do61 véi nhitng 16 nha do61 lung dé ddm bao sy thong thodng va PCCC.

+ Chiéu cao xay dung quy dinh tu 3-5 tang; quy dinh chiéu cao ting 01 1a
4,2m, tang 2 1a 3,8m, c4c tang con lai cao 3,6m.

+ Mat do xay dung: < 80%.

* Quy dinh vé 16 dat LK-01B va LK-02B: Nha lién ké tai truc dwong PS4
c¢6 dién tich t6i thiéu 156 m*/ciin:

+ Chi gi61 xay dung Iui 3 m so voi chi gioi duong do ¢ phia trudce nha, phia
sau lui 2 m do61 v61 nhitng 16 nha doi1 lung dé dam bao sy thong thoang va PCCC.

+ Chiéu cao xay dung quy dinh tu 3-5 tang; quy dinh chiéu cao ting 01 1a
4,2m, tang 2 la 3,8m, cac tang con lai cao 3,6m.

+ Mat dg xay dung: < 80%.
* Quy dinh vé 16 dat thwong mai dich vu TMDV - 01:

+ Chi gidi xay dung lui 5 m so véi chi gidi duong do cua cac truc duong va

cac 16 dat LK-02A va LK-02B.

+ Chiéu cao xay dung quy dinh tir 3-10 tang.

+ Mat d6 xay dung: < 80%.

* Cay xanh san vuon va cong trinh duoc bd tri véi ty 16 hop 1y, tin dung
khoang lui dé bo tri san vuon phu hop tao khong gian xanh cho cén nha. Cac chi tiéu
kinh té k¥ thuat khac dbi véi dat &, cong trinh, cdy xanh, ha ting ky thuat tuan thu
theo cac quy dinh tai QCVB 01:2021/BXD quy chuén ky thuit qudc gia vé Quy
hoach xay dung va cac quy dinh khac c6 lién quan.

* Cac quy dinh vé quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat va cac ndi dung khac
khong diéu chinh trong Quyét dinh sé 7164/QD-UBND ngay 07/12/2021 ciia UBND
huyén Tay Son thuc hién theo Quyét dinh s6 4543/QD-UBND ngay 11/11/2019 cia
UBND huyén Tay Son vé viéc phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500 Khu dan cu Pong Cay Keo, thi tran Phu Phong, huyén Tay Son.

C. Tong von diu tu t6i thiéu dé thuc hién dy 4n (khong bao gOm tién sir
dung dat, tién thué dat tring dau gia) 1a 606.845.470.000 dong.

d. Piéu kién ning lwc nha diu tw theo quy dinh tai Piéu 58 ciia Luat Pat
dai nam 2013

d1. Ning lyc tai chinh dé dam bao sir dung dat theo tién do cua dy an

C6 von thudc sé hiru ciia nha dau tu dé thuc hién du an khong thap hon 20%
tong mirc dau tu dy 4n (tong mic dau tu dy 4n bang tong von dau tu tdi thiéu cong
v6i tién str dung dat, tién thué dat theo gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat).

Nha dau tu phai chimg minh vén thudc so hitu ctia minh (kém theo ho so) dé
thuc hién du an khong thap hon 20% tong muc dau tu dy 4n theo mot trong ba hinh
thirc sau:
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+ Vén thudc s& hitu cia nha dau tu dé thuc hién du 4n 13 vdn thue co cua nha
dau tu tinh dén nim trudce lién ké véi ndm nha dau tu ding ky thuc hién du an duoc
xac dinh thong qua bao cdo tai chinh cua doanh nghiép (da dugc don vi kiém toan
doc 1ap kiém toan hodc c6 xac nhén cua co quan thué).

+ Vén thudc s& hitu ctia nha dau tu dé thue hién dy 4n 13 tién Viét Nam hodc
ngoai té dugc ngan hang thuong mai noi doanh nghiép mé tai khoan xac nhan vé sb
du tién giri ctia doanh nghiép trong thdi han sau muoi (60) ngay, ké tir ngay nop hd
so dau gia.

+ Vén thudc sé hitu cia nha dau tu dé thuc hién du 4n 1 tai san thi phai co
chung thu cia td chirc co chirc nang tham dinh gia dang hoat dong tai Viét Nam vé
két qua dinh gia tai san cua doanh nghiép. Chimg thu phai dam bao con hiéu lyc tinh
dén ngay ndp ho so dang ky thuc hién dy an.

- Pdi véi ph?m vbn vay, gop von phai ¢6 vin ban cam két cho vay dé thuc
hién dy an cua cac t6 chirc tin dung, ngan hang (ban gbc) hodc vin ban cam két gop

von de thue hién dy an (ban gbc) hodc cam két vén sé hiru ciia nha dau tu dam bao
du téng von toi thiéu dé thue hién du an (ban gdc).

d2. biéu kién kinh nghiém ctia t6 chirc tham gia dau gia:

- Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép c6 nganh nghé phu hop véi dy an
dau tu;

- Da timg la chu dau tu it nhat 01 d 4n twong tw ¢6 tong von dau tu toi thicu
dé thyc hién dy &4n bang 606.845.470.000 dong (phai c6 tai li¢u chimg minh).

Tai liéu chitng minh tong mikc dau tw dw dn, gid tri von gop: vin ban phé
duyét ciia cdp c6 tham quyén (nhw quyét dinh chdp thudn chii truvong dau tw hodc
quyét dinh chdp thudn nha dau tu,...) hodc hop dong di dn hodc cdc tdi lidu chimg
minh khdc (truong hop khéng cé vin ban phé duyét, hop dong dw dn).

d3. Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai doi voi
truong hop dang st dung dat do Nha nuée giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an
dau tu khac trén dia ban ca nudc theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai hién hanh.
Nha dau tu cung cap xac nhin ctua S¢ Tai nguyén va Moi trudng tai dja phuong noi
¢6 du an ma don vi chirng minh ning lyc da timg 13 chi dau tu vé viéc khong vi
pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

d4. Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc cé tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh cia
phap luat.

d5. Nha dau tu cam két thuc hién cic quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong.



d6. Nha dau tu phai co dé xuat phuong an dé thyc hién dy 4n quyén sir dung
dat tai Khu dan cu Pong Cay Keo tai xd Tay Xuan, huyén Tdy Son véi tong von dau
tu tdi thiéu 1a 606.845.470.000 dong.

e. Tién d9 thuc hién du an

- Trong thoi han 12 thang ké tir ngay co qquyét dinh phé duyét két qua tring
dau gia, chu dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan bi dau tu theo dung quy dinh hién
hanh dé khoi cong xay dung cac hang muc cua dy an.

- Tién d6 hoan thanh toan bo du an khong qua 02 ndm (24 thang) ké tir ngay
co quyét dinh phé duyét két qua trung dau gia.

Trong qua triqh thu’c hién dy 4n, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén sé& bi
xem xet xu 1y, thu hoi dat theo quy dinh cta phap luat dat dai (trtr truong hop co ly
do chinh dang dugc UBND tinh chap thuan bang van ban).

5. Thoi gian, dia diém hoan tat thii tuc diéu kién con lai ciia ho so' tham
gia dau gia va nop tieén dit trwéc tham gia dau gia

T6 chuc kinh té nop ho so ning lyc (goc) gom diéu kién tham gia dau gia va
nop phleu tra gia gian tlep (vong 1) theo quy dinh tai Muc 4 Thong bao nay, sau khi
dat két qua so tuyén hd so niang luc diu kién tham gia dau gia thi ndp tién dat trude
la 54.646.127.600 dong (Niam mueoi bon ty, sdu tram bon muwoi sdu triéu mot tram
hai muwoi bay nghin sdu tram déng), trong thoi han 03 ngay lam viée trudc ngay mo
cudc dau gia, cham nhat dén 16 gio 00 phut ngay 22/3/2023, vao tai khoan tai cac
Ngén hang cta Trung tam Dich vu dau gia tai san (khong ap dung ndp tién dit trudc
bang chimg thu bao lanh ngan hang), nhu sau:

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Dinh.
* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Binh Dinh.

* TK sb: 580.10000.929389 tai Ngan hang TMCP PT va PT VN - CN Binh
Dinh.

* TK s6: 5581.0000.145401 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Quy Nhon.
* TK sb: 0400.3191.3502 tai Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Binh Dinh.
* Hodc cac tai khoan khac cua Trung tam Dich vu d4u gia tai san.

6. Thoi gian, dia diém to chirc cudc ddu gia:

Thoi gian va dia diém t0 chic cude dau gia: 09 gio 00 phut, ngay 25/3/2023,
tai Trung tdm Dich vu dau gid tai san, s6 37 Phan Dinh Phung, Tp. Quy Nhon, tinh
Binh Dinh.

7. Hinh thirc, phwong thirc dau gia: duoc thyc hi¢n két hop gitra dau gia

bang bo phiéu glan tiép v6i ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai cude dau gia theo
phuong thtre trd gi4 1én theo trinh ty sau:

- Budce 1: Bo phleu gian tiép: Khi dang ky tham gia dau gia, to chirc tham gia
d4u gia dugc nhén phleu tra gia va nop phiéu tra gia gian tiép chung voi hd so tham
gia ddu gia theo Diéu 38 Luat ddu gid tai san nam 2016. Tai vong ddu gia bang bod
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phiéu gian tiép, to chuc tham gia dau gia thyc hién viéc bo phiéu tra gia gian tiép va
gia tra it nhat bang gid khéi diém hoac gia khéi diém cong thém it nhat mot budc gia
va phai tra tron budc gia.

- Bude 2: Bo phiéu truc tiép tai cudc ddu gia.

Trinh ty d4u gia bo phiéu duoc ap dung theo Bi,éu 17 Quyét dinh s6 43/2018/Qb-
ngay 17/8/2018 cia UBND tinh va Di€u 42, 43 Luat dau gia tai san ndm 2016.

8. Pai dién ngudi cé tai san diu gia: Ban Quan ly dy an dau tu xay dung va
phat trién quy dat huyén Ty Son, dia chi s6 185 dudng Pong Pa, thi trdn Phu
Phong, huyén Tay Son, tinh Binh Dinh.

9. Quy dinh lién quan dén tai san tring dau gia:

- T6 chirc tring dau gia co trach nhiém ndp du sb tién phai ndp theo két qua
trang d4u gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac ¢o lién quan vao ngan sach nha
nuoc trong thot han khong qua 30 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duoc thong bao
nop tlen cua co quan thué. Qua thoi han néu trén ma T6 chuc trang déu gia chua nop
du s6 tién tring dau gia vao ngan sach nha nudc, Ban Quan ly du 4n dau tu xay
dung va phat trién quy dat huyén Tay Son xem xét trinh UBND tinh xir 1y theo quy
dinh tai khoan 21 Diéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh
phu stra d6i, bo sung mot sd nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai.

- Ngudi c6 tai san dau gia co trach nhiém giao tai san va cac gidy to lién quan
dén tai san cho T6 chirc trang dau gia tai san va To6 chirc tring dau gia tai san chiu
trach nhiém vé tién d6 thuc hién du an theo quy dinh tai cac Quyét dinh va van ban
c6 lién quan dén tai san ddu gia noi trén theo quy dinh phap luat.

Moi chi tiét xin lién hé Trung tdm dich vu d4u gia tai san - 37 Phan Pinh
Phung, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh. DT: 0256. 3814641; 3812837.

Noi nhgn: GIAM POC
- UBND huyén Tay Son (b/céo);

- Ban QLDADTXD&PTQD Tay Son;

- S6 Tu phap;

- So Tai chinh;

- S¢ Xay dung;

- S& Ké hoach& Pau tu;

- S¢ Tai nguyén va Mai truong;

- Niém yét thong bao cong khai theo quy dinh;
- Luu: HS, VT.

DPang Thi Ngoc Uyén
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