SO TU PHAP BINH DINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Doc lap - Tu do - Hanh phic
DAU GIA TAI SAN
S6: 182/TB-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 16 thang 10 nam 2021

THONG BAO
(V/v dau gia quyén sw dung dat de thuc hién du an tai khu d‘d; HH-02
thuoc Khu do thi Long Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh pho Quy Nhon)

Trung tam Dich vy dau gia tai san to chie du gia Quyép str dung dat thuc hién du
an tai khu dat HH-02 thudc khu d6 thi Long Van, phuong Tran Quang Di€u, thanh pho
Quy Nhon, nhu sau:

1. Tai san déu gia: Quyen str dung dat thuc hién dy 4n tai khu dat HH-02 thudc
Khu d6 thi Long Van, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon.

- Dién tlch khu dét; 13.502 m? , trong dp: dat ¢ lién 1,<e két hop thuong‘ mai dich vu
la (30 16) véi téng dién tich 1a 6.366,5 m?; dat cdy xanh, dét giao thong, ha ting k¥ thuat:
7.135,5m?. Hién trang khu dat: dat da giai phong mat bang.

- Vi tri khu dat: phudng Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon, c6 gidi can:

+ Phia Dong gidp: Kénh thoat nudc; + Phia Bic giap: Ctra hang xang dau;
+ Phia Nam giap: Khu A1 thuéc Khu d6 thi Long Van; + Phia Tay giap: Puong DT 638;

- Muyc dich str dung dét: dat ¢ lién k& két hop thwong mai dich vu (dau tw xdy dung
nha ¢ d€ ban hodc cho thué hoac cho thué mua);

- Hinh thirc str dung dit:

+ DOi v6i dat ¢ lién ké két hop voi thuong mai dich vu 1a 30 16, vdi tong dién tich
6.366,5’m2: Nha nudc giao dat cé thu tién sur dung dat theo hinh thirc dau gia quyén st
dung dat

+ Doi v6i dat cay xanh, dat giao thong ha tang k¥ thudt, c6 dién tich 1a 7.135,5m":
Nha nudce giao Nha dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da dugc UBND
tinh phé duyét, sau khi xay dung hoan thanh thi Nha dau tu phai ban giao lai cho dia
phuong quan ly theo quy dinh tai Bieém b, Khoan 1, Diéu 26 Nghi dinh s6 43/2014 ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luét bat dai va
khong cap Gidy chung nhan quyén st dung dat.

- Thoi han st dung dat: Thoi han giao dét cho chu dau tu 13 50 nam; nguoi mua
nha & gan lién véi quyen st dung dat duoc st dung dat 6n dinh lau dai.

2. Gia khéi diém ciia tai san, buwéc gia va tién dit trwée tham gia ddu gia:

- Gia khéi diém ciia tai san : 97.751.241.000 dong.

Bdng chi: (Chin muoi bay ty, bay tram nam muoi mét triéu, hai tram bon muoi

mot ngan dong) (theo Quyét dinh sb 317/Qb-UBND ngay 25/01/2021 cua UBND tinh
Binh Pinh va mot sb van ban lién quan dén tai san dau gid).



, - Budc gia diu gia: béng 5% gia khoi diém cua khu dat va duoc lam tron murc gia
dén hang tri¢u (4.888.000.000 dong). Khi tham gia dau gia phai tra tron budc gia.

- Tién dit truée tham gia diu gia: bang 20% gia khoi diém cia khu dat dau gia
la 19.550.248.200 dong (Muoi chin ty, nam tram nam muoi triéu, hai tram bon muoi tam
ngan, hai tram dong).

3. Nguon gbc va tinh trang phap 1y ciia tai san:

Quyén sir dung dat néi trén thudc so hiru Nha nude, theo cac Quyét dinh sb
1624/QD-UBND ngay 29/4/2020; Quyét dinh s6 2791/QD-UBND ngay 09/7/2020;
Quyét dinh s0 4374/QD-UBND ngay 26/10/2020; Quyét dinh s6 4781/QD-UBND ngay
20/11/2020; Quyét dinh s6 255/QD-UBND ngay 20/01/2021; Quyét dinh sb 317/Qb-
UBND ngay 25/01/2021 ciia UBND tinh Binh Pinh va mdt s6 van ban lién quan dén tai
san dau gia noi trén.

4. Thoi gian, dia diém xem thuc trang tai san, ho so, tai liéu vé tai san dau gia

Ké tir ngay niém yét tai san dau gia cho dén ngay mé cudc ddu gia; xem ho so tai
lidu vé tai san dau gi4 tai Trung tam Dich vu ddu gia tai san va thyc trang tai khu dat noi
trén. Trudc khi dang ky tham gia dau gia, nguoi tham gia dau gia phai xem tai san dau
gia, thyc trang, ha tang k¥ thuét, v.v...., Nguoi cO tai san dau gia va T6 chirc du gia tai
san khong chiu trach nhiém d6i voi truong hop t6 chuc tham gia dau gia tai san khong
xem thyc té tai san ma van ndp hd so va tién dat trude dang ky tham gia dau gia.

5. Thoi gian, dia diém ban hd so, tiép nhin ho so ning luc diéu kién clia To
chirc kinh té tham gia dau gia va bé phieu tra gia gian tiép (vong 1)
- Trong gi® hanh chinh, ké tir ngay niém yet viéc ddu gid tai san cho dén 16 gio 00

phat, ngay 04/11/2021, tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san, dia chi: s6 37 Phan Dinh
Phung, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Tién mua ho so dau gia: 3.000.000 dong/hd so/khu dat. Tién mua ho so tham gia
dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac to chirc kinh té dang ky tham gia dau gia,
trir trudng hop khong t6 chirc cude dau gia theo thong bao hodc khong du didu kién to
chtrc dau gia theo quy dinh thi tién mua hd so ddu gia duoc tra lai cho cac T6 chirc kinh
té tham gia dau gia.

* Ho so ning lwe diéu kién nha dau tw tham gia diu gia:

Déi twong tham gia ddu gia: T6 chic kinh té tham gia dau gia quyén sir dung dat
thudc doi twong dugc Nha nudce cho thué dat theo quy dinh tai Diéu 55 cua Luat Dat dai
nam 2013.

T6 chirc kinh té tham gia d4u gia ndp 02 (hai) bd hd so ning luc diéu kién tham gia
dau gia tai san trén, nhu sau:

a, C6 don dé nghi tham gia ddu gia theo mau do Trung tim dich vu dau gia tai
san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két su dung dat dung muc dich, ding quy hoach
dugc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vy ndp tlen trang d4u gia theo quy
dinh, dong thoi ¢6 van ban cam két sau khi trang ddu gia quyén sir dung dat sé thuc hién
ky quy dau tu theo quy dinh phap luat.

C6 du nang lyc hanh vi dan sy va quyéq dai dién tham gia d4u gia: Nguoi dai dién
cho mot t6 chuc kinh t€ dang ky va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién theo phép luat



clia to churc do hodc la nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy duge Thu truong t6 chuc,
don vi uy quyen tham gia dau gia. Viéc ty quyén phai thue hién bang vin ban c6 ky tén
va déng dau cia to chire, don vi.

b, Piéu kién dé thuc hién dy 4n

- Chtrc ning va cac chi tiéu quy hoach kién trac (theo quy hoach chi tiét ty 18
1/500 dwoc UBND tinh phé duyét tai ciac Quyét dinh sé 1624/QD-UBND ngay
29/4/2020; Quyét dinh s6 2791/QD-UBND ngay 14/7/2020 caa UBND tinh vé viéc Ban
hanh Tiéu chi ddu gia Quyén sir dung dit néi trén va Quyét dinh s6 4374/QD-UBND
ngay 26/10/2020 cia UBND tinh vé viéc diéu chinh, bd sung Tiéu chi ddu gia Quyeén sir
dung dat n6i trén voi mot sb ndi dung chinh sau:

- Chtrc nang st dung dat: Dat ¢ lién ké két hop thuong mai dich vu.
- Dién tich quy hoach: 13.502 m?, trong d6:

+ Dét ¢ lién ké két hop thwong mai dich vu (30 19), voi tong dién tich 1a 6.366,5
m?. Hinh thirc str dung dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dét theo hinh thirc dau
gia quyén sir dung dat.

+ DAt cay xanh, dat giao thong, ha ting k¥ thudt c6 tdng dién tich 1a 7.135,5 m®.
Hinh thtrc str dung dat: Nha nudc giao Nha dau tu xay dung theo quy hoach chi tiét ty 16
1/500 di dugc UBND tinh phé duyét; sau khi xay dung hoan thanh thi Nha dau tu ban
giao lai cho dia phuong quan 1y theo quy dinh tai diém b, Khoan 1, Piéu 26 Nghi dinh s6
43/2014 ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat Dat dai va khong
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Mat d¢ xay dung: < 70%.

- S6 tang: 04 ting. MAu nha va sb tang thyuc hién théng nhét theo timg diy nha.
Dién tich timg 16 dat, khoang lui chi gioi xay dung chi tiét theo ho so ban v& va quy dinh
quan ly theo d6 an quy hoach.

C, Tong von dau tu toi thiéu dé thwe hién dw 4n (bao gom chi phi dau tu xay
dung ha tang k¥ thuat va chi phi x@y dung nha ¢ theo quy hoach dé dugc cap tham quyén
phé duyét) 1a 130.884.477.000 dong.

] d, Piéu kién niing lwc nha diu tw tham gia diu gia theo quy dinh tai Diéu 58 Luat
dat dai nam 2013.

- Vé nang luyc tai chinh dé dam bao su dung dAt theo tién do cta du an: Co vén
thu¢c s¢ hiru cta nha dau tu dé thyc hién dy an khong thap hon 20% téng mirc dau tu
du an (bao gom: tong von dau tu du an do nha dau tu dang ky nhung khong thap hon
tong von dau tu ti thiéu cong voi tién st dung dit theo gia khoi diém dau gid quyén st
dung dat).

Nha dau tu phai chimg minh von thudc s& hiru ciia minh (kém theo ho so) dé thuc
hién du an khong thap hon 20% tong muc dau tu du an theo mot trong ba hinh thire sau:

+ Vén thudc s& hitu ctia nha dau tu dé thuc hién du 4n 13 von thuc c6 cua nha dau
tu tinh dén nam trudce lién ké véi ndm nha dau tu dang ky thuc hién dy an dugc xac dinh
thong qua bdo céo tai chinh cua doanh nghiép.

+ Von thudc sé hitu cta nha dau tu dé thuc hién du 4n 13 tién Viét Nam hodc
ngoai t€ dugc ngan hang thuong mai noi doanh nghiép mo tai khoan xac nhan vé so



du tién giri ctia doanh nghiép trong thdi han sdu muoi (60) ngay, ké tir ngay ndp ho so
dau gia.

+ Vén thudc so hitu cta nha dau tu dé thuc hién du 4n 13 tai san thi phai ¢6 ching
thu cta t chire ¢ chirc nang tham dinh gia dang hoat dong tai Viét Nam vé két qua dinh
gi4 tai san cua doanh nghiép. Chimg thu phai dam bao con hiéu lyc tinh dén ngay nop hd
so dang ky thyc hién du an.

- D61 v6i phan von vay, gop von phai c6 van ban cam két cho vay dé thuc hién du an
cua cac to chtrc tin dung, ngan hang hodc van ban cam két goép von dé thyc hién du an.

- Nha déau tu phai ndp tién dit trude tham gia ddu gid quyén sir dung dat theo quy
dinh.

- Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai ddi voi truong hop
dang st dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du 4n dau tu khac trén
dia ban ca nudc theo quy dinh cua phap luat vé dat dai hién hanh.

- Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan Nha nudc ¢6 tham quyén két lun ve tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xtr Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luat.

- Nha dau tu cam két thyc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong.

- Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghe phu hop voi du an
dau tu; di ting 1a chii dau tu it nhat 01 dy 4n twong tu ¢ tong von dau tu toi thidu dé
thue hién dy an bang 130.884.477.000 dong (phai 6 tai lidu ching minh).

d, Tién do thuc hién dy an: Trong thoi han 06 thang, ké tir ngay co Quyét dinh
ciia UBND tinh cong nhan két qua dau gia quyén su dung dat, chi dau tu phai hoan tat
cac thu tuc chuan bi dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khoi cong xay dung
cac hang muc cua du an. Trong thoi han 01 thang, ké tir ngdy co Gidy phép xay dung,
chu dau tu phai tién hanh khéi cong x@y dung cong trinh. Thoi gian thi cong xay dung
cong trinh dy an khong qué 24 thang ké tir ngay c6 Gidy phép xay dung.

Trgng qua trinh th}rc hién du an,‘nha, dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s& bi xem
xet thu hoi chap thuan dau tu va thu hoi dat theo quy dinh cua phap luat hién hanh (tru
truong hop c6 Iy do chinh dang dugc UBND tinh chap thuan bang van ban).

* T6 chuc kinh té da nop ho so ning lyc diéu kién tham gia d4u gia, nop phiéu tra
gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Muc 5 cta Thong bao nay. Sau khi dat két qua so
tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thyc hién danh gia va kiém tra hd so ning luc
nha dau tu tham gia d4u gia, thi nguoi dugc tham gia dau gia phai nop tién dit trudc cho
Trung tdm Dich vu d4u gia tai san theo quy dinh tai Muc 6 ctiia Thong bao nay. Truong
hop néu két qua so tuyén hd so ning lyc diéu kién tham gia ddu gia khong dat, khong du
diéu kién tham gia dau gia thi khong dugc tham gia dau gia.

6. Thoi gian, dia diém hoan tit thi tuc diéu kién con lai ciia hd so tham gia dau

gia va njp tien dat trwéc tham gia dau gia
T6 chue kinh té da nop ho so ning lyc diéu kién tham gia d4u gia va ndp phleu tra
gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Muc 5 Thong bao nay, sau khi dat két qua so

tuyén hd so nang lyc diéu kién tham gia du gia thi d6ng thoi hoan tat thu tuc diéu kién
con lai ctia hd so tham gia dau gia hop 16, ndp tién dat trude bang 20% gia khoi diém cua



khu dat dau gia 1a 19.550.248.200 dong (Mudi chin ty, nim trim nim muoi triéu, hai
trim bén muoi tAm ngan, hai trim dong), trong thoi han 03 ngay 1am viée trudc ngay mé
cudc ddu gia, cham nhat dén 16 gio 00 phat ngay 10/11/2021, vao tai khoan tai cac Ngan
hang cta Trung tdm Dich vu d4u gia tai san - s6 37 Phan Dinh Phung, Tp. Quy Nhon,
tinh Binh Dinh (khong ap dung ndp tién dit trude bang ching thu bao lanh ngan hang),
nhu sau:

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Pinh.

* TK s6: 4301.21191.0020 tai Ngin hang No&PTNT - CN Quy Nhon.

* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Binh Dinh.

* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Céng Thuong - CN Phi Tai.

* TK s6: 580.10000.929389 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Binh Pinh.
* TK s6: 5581.0000.145401 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Quy Nhon.
* TK s6: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Quy Nhon.

* TK s6: 0051.000.006979 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Binh Dinh.

* TK s6: 402.011.5956.00001 tai Ngan hang Nam A - Chi nhanh Binh Dinh.

* TK s6: 0400.3191.3502 tai Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Binh Pinh.

Khi tham gia d4u gid, t6 chirc dang ky tham gia dau gia nop ho so dang ky tham gia
dau gia va phiéu tra gia gian tiép (vong 01) va tién dat truéc tham gia dau gia theo quy
dinh tai Muc 5 va Muc 6 Thong bao ‘nay va khoan 2, Picu 38 Luat ddu gia tai san nim
2016. Hd so tham gia dau gia va phiéu tra gia gian tlep phai dugc boc bang chat liéu bao
mat, c6 chit ky ctia nguoi c6 thim quyén dai dién to chirc tham gia dau gia tai cac mep
cua phong bi va dugc guri qua duong buu chinh hodc ndp truc t1ep Phiéu tra gia gian tiép
duge to chue dau gia tai san bo vao thung phiéu. Thung phiéu phai dugc niém phong
ngay khi hét thoi han nhan ho so dang ky tham gia dau gia, tai Trung tam Dich vu dau gia
tai san, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, Tp. Quy Nhon, tinh Binh Dinh d€ so tuyén theo
quy ché dau gia.

7. Thoi gian, dia diém t6 chirc cudc dau gia:

- Thoi gian t6 chire cude dau gia: 8 gio 30 phat, ngay 13/11/2021.

- Pia diém t6 chtrc cudc ddu gia: tai Hoi truong Trung tim Dich vu ddu gid tai san,
dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

8. Hinh thirc, phuong thirc du gia: dugc thuc hién két hop giita dau gia bang bo
phiéu gidn tiép voi dau gia bang bé phicu truc ti€p tai cude dau gid theo phuong thuce tra
gi lén theo trinh tu sau:

1. Budc 1: Hinh thic bo phleu gian tiép: Khi ~dang ky tham gia dau gia, t6 chic
tham gia ddu gia dugc nhan phiéu tra gia va ndp phiéu tra gia gian tiép chung véi hd so
tham gia ddu gi4 theo Piéu 38 Luat ddu gid tai san nam 2016.

Trinh ty dau gia bang hinh thirc bo phiéu gian tiép thuc hién theo diém a, khoan 1,
biéu 17 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh; khoan 1,
khoan 2 Diéu 43 Luat dau gia tai san nam 2016



2. Buée 2: Hinh thirc ddu gia bo phiéu truc tiép tai cude dau gia: Ap dung theo
diém c khoan 1, Diéu 17 Quyét dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND
tinh; khoan 1 va 2 Piéu 42 Luat dAu gi4 tai san ndm 2016 va hinh thac d4u gid trén dugc
quy dinh cu thé tai Quy ché cudc ddu gia tai san do t6 chtrc dau gia quyen str dung dat lap
va duoc t6 chire thyc hién viée ddu gia quyén st dung dat thong nhat bang vin ban.

Cudc dau gia két thiic khi khong con ai tham gia tra gia. DAu gia vién cong bd
ngudi tra gia cao nhat va cong bd nguoi d6 13 nguoi tring dau gia theo quy dinh.

9. Pai dién ngudi c6 tai san diu gia: Trung tim Phét trién quy dat tinh Binh Dinh.
10. Quy dinh lién quan dén tai san tring du gia:

- Thoi han ndp tién trang dau gia: TO chuc tring dau gia c6 trach nhiém ndp di s6
tién thué dat phai ndp theo két qua tring dau gia vao ngan sach Nha nudc cham nhat
khong qué 30 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc thong bao ndp tién ciia co quan thué.
Qua thoi han néu trén ma T chire tring ddu gia chwa ndp du sb tién trang dau gia vao
ngan sach Nha nude, Trung tAm Phat trién quy dat ¢ trach nhiém bao céo S Tai nguyén
va Moi truong xem xét trinh UBND tinh huy két qua tring d4u gia, s6 tién dat trudc ma
T6 churc trang d4u gia da ndp sé duge sung vao cong quy Nha nudc theo quy dinh.

- Céc loai thué, phi c6 lién quan dén tai san déu gia (néu co), T6 chirc tring déu
gia ¢ nghia vu ndp theo quy dinh phap luat hién hanh.

- Nguoi ¢ tai san déu gia c6 trach nhiém giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai
san cho T6 chirc tring dau gia tai san va T chirc trang ddu gia tai san chiu trach nhiém vé tién
do thuc hién du &n theo quy dinh tai cac Quyét dinh va van ban c6 lién quan dén tai san dau
gid no6i trén theo quy dinh phap luat.

M,(_)i chi tiét xin lién hé Trung tam dich vu dau gia tai san - 37 Phan Dinh Phung,
thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh. BT: 0256. 3822216; 3812837.

Noi nhén:
- UBND tinh Binh Pinh (bao cao); GIAM DBOC
- S& Tai nguyén va Moi truong BD (dé biét - niém yét (2b));
- S& Ké hoach & Pau tu BD (dé blét niém yét (2b));
- So Xay dung Bb (de biét - niém yet (2b));
- S& Tu phap B (dé biét - niém yet (2b));
- S& Tai chinh BD (dé biét - niém yét (2b));
- Trung tim Phat trién quy dat tinh BD (lwu HS, niém yét (2b));
- UBND phuong Tran Quang Diéu (dé biét - niém yét (2b));
- Niém yét cong khai tai tru s& Trung tim DVDGTS -
- noi t6 chirc dau gi;

- Luu: HS, VT. Pang Thi Ngoc Uyén
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