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Binh Dinh, ngay 14 thang 4 nam 2023

QUY CHE CUOC PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

- Can cit B Ludt dan sw Nuce Céng Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam ndm 2015;

- Can cir Ludt ddu gid tai san ndm 2016 va cdc van ban huéng dén thi hanh;

- Can cit Quyét c?’;'nh’ 56 43/2018/0P-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh Binh Dinh
Ba’n hanh Quy dinh :vé ddu gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat 6 thu tién sir dung
dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh,

- Can cir Hop dé‘{ig dich vu déu gid 1ai san sé 17/2023/HPDG-TT ngéy 31/3/2023 giita
Ban Quan Ly d’@r an Pau tw xdy dung va ’Phdt trién quy dat huyén Tuy Phiede, tinh Binh Dinh
voi Cong ty Pau gid Hop danh Toan Thang;

Chi nhénh Céng ty Déu gia Hop danh Toan Théng tai tinh Binh Dinh ban hanh Quy ché
cudc ddu gid tai san 1a: Quyén sir dung dat nam 2023 tai Khu dén cu thi tran Tuy Phudc,
huyén Tuy Phuéec, tinh Binh Dinh. Tong so 16 dat dua ra dau gia: 02 16 dat; Tong dién tich 02
16 dat: 1.701,1 m2, bao gdm céc ndi dung sau:

CHUONG I: NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi, d6i twong 4p dung:

1. DAu gi4 vién, to chirc dau gid tai san.

2. Nguoi c6 tai san, ngudi tham gia ddu gia, ngudi tring déu gia, ngudi mua duge tai san
dau gia.

3. Canhan, tb chirc khéac ¢6 lién quan dén hoat dong dau gia tai san.

4. Quy ché nay ap dung cho viéc dau gia tai san theo Hop ddng dich vu diu gi4 tai san 56
17/2023/HDPDG-TT ngay 31/3/2023 gitta Ban Quan 1y du an Pau tu xdy dung va Phat trién
quy dat huyén Tuy Phudec, tinh Binh Dinh véi Cong ty P4u gia Hop danh Toan Théng.

5. Doi tugng tham gia déu gia 1a cac td chure, ca nhan dugc phap lu'ét cho phép tham gia
dhu gia tai san déu c6 quyen tham gia dau gia theo quy dinh tai Quy ché nay va cac quy dinh
cua phép ludt co lién quan.

Pidu 2. Nguyén tic diu gia:

1. Tuén tht quy dinh cia phdap luat.

2. Bao dam tinh doc l4p, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang, khach quan.

3. Béo vé quyén, loi ich hop phap ciia ngudi o tai san ddu gia, ngudi tham gia dau gia,
ngudi tring ddu gia, ngudi mua duge tai san dau gia, to chirc dau gia tai san, dau gia vién.

4. Cudc déu gia phai do ddu gia vién didu hanh, trr truong hop cude déu gia do Hoi dong
dau gia tai san thuc hién.

5. Cudc ddu gi4 chi duge tién hanh khi ¢6 tir 02 (hai) ngudi tré 1én dang ky tham gia ddu
gia cho cung 1 16 dat, thira dat.




6. Viéc diu gid tai san dugc thuc hién theo nguyén téc cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thue, binh déng, bao vé quyén, loi ich hop phédp cua cac bén tham gia.
Diéu 3. Tai san diu gia:

- Tén tai san: Quyén sir dung dét nam 2023 tai Khu dén cur thi trdn Tuy Phude, huyén
Tuy Phudc, tinh Binh Dinh, cu thé:
* Tbong s 16 dua ra ddu gid: 02 16 dat dich vu - thwong mai; Thoi han st dung 50 nim;
* Tong gia khoi diém cua 02 16 dat: 7.812.000.000 ddng
* Tong dién tich céc 16 dat dua ra du gid: 1.701,1m?
(Vitri, dién tich, gid khoi diém cua timg 16 dat: C6 phu luc chi tiét kém theo Théng bdo déu
gid).

- Ngudi c6 tai san diu gia: Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung va phét trién Quy dét
huyén Tuy Phudec, tinh Binh Dinh.

- Ngubdn gbe tai san: Quyén st dung dat néi trén thuée quan ly cta Nha nudc duoc
UBND tinh Binh Dinh giao cho Ban QLDA DTXD va PTQD huyén Tuy Phudc, tinh Binh
Dinh dung ra td chirc thuc hién viéc déu gia quyen str dung dat. Nha nuéc giao dat c6 thu tién
str dung dat thong qua hinh thtrc d4u gia quyén st dung dat.

- Noi c6 tai sin ddu gia: UBND thi tran Tuy Phudc, huyén Tuy Phuée, tinh Binh Dinh,
noi co tai san toa lac.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai san, ban, ngp hd so, tb chire cude diu gia va hinh
thirc, phwong thirc diu gia.

1. Thoi gian va dia diém xem tai san ddu gia:

- Thoi gian: Tur ngay ra thong bao dén trude ngay tb chirc cudc dau gia.

- Dia diém: Tai noi c6 tai san toa lac.

Luu y: Chi nhdnh Cong ty Pdu gid Hop danh Toan Théng tai tinh Binh Dm‘h khéng chiu

trach nhiém déi voi tr wong hop khdch hang khéng xem thiee té tai san ma vén nép ho so va
tién dat truce dé dang ky tham gia ddu gid.

2. Thoi gian, dia diém diang ky tham gia du gia, ndp hd so va td chirc cude diu gia
tai san:

- Thoi gian, dia diém ban hd so ding ky tham gia ddu gia: Trong gid hanh chinh lién
tuc ké tir ngdy thong bao dén 16h00 ngay 05/5/2023 tai Tru s¢ Chi nhanh Céng ty Piu gia
Hop danh Toan Thang tai tinh Binh Dinh. Dia chi: 162 Dién Hong, phuong Ngo May, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh (khéng thu nhén hd so tham gia ddu gia va phiéu tra gia trong
thoi gian nay tai Cong ty);

- Thoi gian, dia diém ban hd so ding ky, nop hd so tham gia ddu gia va phiéu tra gla
08h00 dén 16h00 ngay 08/5/2023 tai tru s& Ban Quan Iy du 4n dau tu xdy dung va Phat trién
quy dat huyén Tuy Phuéc va UBND thi trén Tuy Phudc, huyén Tuy Phudec, tinh Binh Dinh.

- Thoi gian ndp tién dit truée va phi tham gia d4u gia: Tir 08h00 dén 16h00 ngay
08/5/2023;

- Thoi gian, dia diém t6 chirc ddu gia: vao lic 08h00 ngay 11/5/2023 (Thir Nim) tai
Hoi truong UBND thi tran Tuy Phuée, huyén Tuy Phudéc, tinh Binh Pinh.




Chi tiét tai Phy luc dinh kém théng bdo ddu gid s6 014/2023/TB-CNBD.TT ngay
17/4/2023.

*

o Truong hop két thic cac Phién ddu gia trén vAn con céac 16 dit chwa diu hét thi sé
d4u gi4 lién tuc cho dén khi ban hét.
- Thoi gian, dia diém dang ky tham gia ddu gia, nop phiéu tra gia va tién dit trude: 08h00
dén 16h00 thir Hai hang tudn tai Ban Quan Iy Dy 4n dau tu xay dung va Phat trién Quy dt
huyén Tuy Phudec.
- Thoi gian tb chirc cude du gia: 08h00 Thir Nam hang tuan tai Hoi truong Ban Quan ly
Du 4n dau tu xdy dung va Pht trién Quy dat huyén Tuy Phude.
Luweu y: Khéng t6 chite ddu gid cdc 16 ddt vao cdc ngay nghi 1é, nghi T ét va trude, sau thoi
gian lién ké trong pham vi 05 ngay déi véi cdc ngay nghi 1é, nghi Tét theo quy dinh.

3. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia:

- Phwong thirc d4u gia: Phuong thirc tra gid Ién.

- Hinh thie ddu gia: Két hop gitta ddu gia bang bo phiéu gian tiép va dau gia bang bd
phiéu truc tiép tai cude déu gid. Gom 02 bude:

e Bude 1: Vong diu gia thir nhit (vong bo phiéu gidn tiép)

+ Khi ndp hd so dang ky tham gia ddu gia va nop hd so thi ddng thoi ndp phiéu tra
gia vong 1. Tai vong 1 ngudi tham gia ddu gia bit budc phai tra gia va tra gid tdi thiéu bing
gia khoi diém hodc tra cao hon gia khai diém nhung phai tra tron budc gia.

+ Tai budi cong bd gia, t6 chirc ddu gid chon cac phiéu tra gi4 cao tir thir nhit dén
phiéu tra gia cao thir ba dé t& chirc thuc hién vong ddu gia tiép theo. Truong hop cudc déu gia
¢6 sb luong phiéu tra gia it hon ba phiéu thi tit ca cac phiéu dwogc chon vao vong dau tiép
theo. Gia khoi diém cho vong ddu gié tiép theo la gia ctia phiéu tra gid cao nhat.

e Budc 2: Tir vong diu gia thir 2 tré di (bé phiéu true tiép tai cuge dau gia)

+  Gia cao nhét cia vong ddu gia trude dugc chon lam gid khai diém cho vong déu
gid sau lién ké.

+  Nguoi tham gia ddu gia phai tra gia cao hon gia khoi diém cia vong ddu gia do it
nhat 1 bude gia va phai tra tron bude gia (Vi du: Gia tra = Gia khoi diém cla vong dau gid d6
+ n budc gia, vin > 1 va la sd nguyén). Néu ngudi tham gia ddu gia khong mudn tiép tuc
dAu gid thi ghi “bo”.

+  Céch ghi: Ghi sb vong dang déu; Ghi s6 bude gia cin tra (budc gia tra bang sb va
bang chir phai khép nhau; trudng hop khiach hang khong trd gid & vong du gia d6 thi ghi
“b6” & ca phén tra gia bing sb va bang chir); Ghi ho tén va ky, ghi rd ho tén & dudi chir ky
vao phiéu tra gia.

CHUONG II: PANG KY THAM GIA PAU GIA
Piéu 5. Ngwoi tham gia ddu gia tai san:
1. Pbi twong, diéu kién dwgc diing ky tham gia diu gia:
- Ngudi tham gia du gia 1a tb chirc, ¢4 nhan thudc déi twong duge nha nudce giao dit co
thu tién str dung dét theo quy dinh tai Diéu 55 ctia Luat DAt dai nam 2013.
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- Ca nhan, t6 chtrc dang ky tham gia ddu gia théng qua viéc ndp hd so tham gia du gia
hop 1¢ va tién dat trude cho té chirc ddu gia tai san theo quy dinh. Trong trudng hop phép luat
c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia ddu gi4 thi nguoi tham gia ddu gid phai ddp ung didu
kién do. Nguoi tham gia déu gia c6 thé iy quyén bang van ban cho ngudi khac thay mat minh
tham gia d4u gia.

- Piéu kién vé mbi quan hé: Nhirng nguoi c6 méi quan hé vo chdng, cha con, me con,
anh chi em rudt khong duogc déu gié trong cuing mot 16 dat. Mot ho gia dinh chi dugc mot ca
nhan tham gia ddu gia. Truong hop cac thanh vién, ngudi ding ky tham gia déu gia khong bao
céo cho t6 chirc d4u gid vé mdi quan hé theo quy dinh tai Diéu nay, khi tién hanh tb chic ddu
gia phat hién ra thi dugc xem 1a vi pham Quy ché ddu gia vé hanh vi thong dong, dan xép két
qué d4u gia va duogc xir ly theo Quy dinh cua Quy ché nay.

2. Ho so ding ky tham gia dAu gia hop 1¢ bao gom:

T6 chirc, ca nhan tham gia déu gia ndp 01 bd ho so tham gia dau gia hop 1 cho mdi 16
dat theo mau ciia tb chirc déu gia quyén str dung dét, bao gdm:

- 01 DPon déang ky tham gia ddu gid quyén sir dung dit theo mau do Chi nhanh Cong ty
Déu gia Hop Danh Toan Thing tai tinh Binh Dinh phét hanh (ban chinh);

- 01 chiing tir ndp tién dat trude va tién mua hd so ndp riéng timg 16 dat (ban chinh hoic
photo);

- 01 Gidy chimg minh nhan dan/ cin cude cong dan ciia c4 nhan tham gia ddu gia (ban
photo);

- Dbi véi tb chire: 01 ban sao chiing nhén dang ky kinh doanh va 01 chtmg minh nhan dan
cua nguoi dai dién theo phap luat

Lueu y: Cdc logi gidy to trén bim riéng tieng 16 dit va bé vao thitng ding ho so Thimng sé 01
- 01 Phiéu tra gia vong gian tiép theo mAu do Chi nhanh Cong ty D4u gia Hop danh Toan
Thing tai tinh Binh Dinh phét hanh (ban chinh);

Lueu $: Phiéu tri gid dwoc bé phong bi do Cong ty cung cip, khdch hang ghi ré ho tén trén
phong bi, ddn va ky tai cic mép dé bio mat thong tin va bé vao thing dung phiéu tri gid
Thing sé 02.

Ngudi dang ky tham gia ddu gid phai c6 di ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cta
phép ludt. Péi v6i ca nhan phai la ngudi ding tén trén don dang ky tham gia ddu gi4, néu
nguoi khac di thay phai c6 Hop dong tiy quyén hop 18, duoc 14p thanh van ban va c6 co quan
cdng ching chiing thuc theo quy dinh. Déi véi ngudi dai dién cho té chirc phai 14 thu truong
clia td chire, don vi hodc la nguol du ndng lyc hanh vi dan sy dugc tha trudng td chue, don vi
iy quyén tham gia ddu gia. Viéc ty quyén duoc thuc hién bing vin ban c6 ky tén, déng du
ctia to chire, don vi.

Thung dung hé so tham gia déu gia va Thing dung phiéu tra gia phai duoc niém phong
ngay sau khi hét thoi han nhan hd so dang ky tham gia ddu gia. Viéc niém phong phai dugc su
chiing kién, 1ap thanh van ban va c6 chit ky cta dai dién khach hang tham gia déu gia, Ngudi
c6 tai san, UBND thi tran (noi c6 tai san ddu gia) va td chire thuc hién viéc du gia tai san.
Thung dung hd so tham gia dau gia va Thing dung phiéu tra gia sau khi niém phong giao cho
Ban Quan ly Dy an dau tu xdy dung va Phét trién Quy dat huyén Tuy Phuéc quan ly cho dén
ngay t chuc cudc du gia.

3. Nhirng nguoi sau diy khéng dwoc ding ky tham gia diu gia:




- Nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodic han ché nang luc hanh vi
dan sy, ngudi c6 kho khin trong nhan thire, lam chii hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang ky
tham gia d4u gia khong nhén thirc, 1am chi duge hanh vi ciia minh.

- Ngudi lam viée trong td chirc déu gia tai san thuc hién cudc déu gia; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ddu gia vién diéu hanh cudc ddu gid; nguoi truc
tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi
true tiép giam dinh, dinh gia tai san quyén st dung dét.

- Ngudi cé quyén quyét dinh ban tai san quyén str dung dét, ngudi ky hop dong dich vu
thué don vi thure hién cudc du gia quyén sir dung dét.

- Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguwdi quy dinh tai diém 3
khoan nay.

- Ngudi khéng c6 quyén mua tai sin ddu gia theo quy dinh ctia phép luat 4p dung ddi voi
loai tai san do.

Diéu 6. Ping ky tham gia diu gia:

1. Ngudi mubn tham gia ddu gia phai dang ky trong thoi han ma Céng ty da théng béo.

Nguoi tham gia ddu gid ¢6 trach nhiém nghién ctru, tham khéo, xem ky hd so phéap ly cua tai __

sin dAu gi. Pong thoi c6 trach nhiém truc tiép kiém tra thyc dia cla tai san déu gid trude khi 2
tham gia ddu gid tai san. Tai san ddu gid dugc ban giao theo hién trang cho nguoi tring ddu Ji‘g;
gid ma ngudi trang déu gia da xem, kiém tra thuc dia tai san trude khi tham gia ddu gia. ) DAY
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2. Tién mua ho so tham gia dau gia la: SO tién mua ho so phai ndp cu thé cua tirng 16 dat @
cin cur theo Phu luc dugc dinh kém Thdng bdo dau gia. Tién mua hd so tham gia dau gia %

khoéng dugc hoan tra trong bat trong bt cir truong hop trir 02 trudong hop: Phién dau gia
khong dugc té chirc theo thong bao va tai san ddu gia khong du diéu kién dé dua ra déu gia
(trudng hop tai san chi ¢6 01 ngudi tham gia déu gid). Tién mua hd so tham gia déu gia duoc
chuyén khodn vao tai khoan cong ty theo tién dat trude tmg véi 16 dau.

3. Tién dat trude tham gia du gia:

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia phai ndp tién dat trude twong tng 20% gia khai diém
cua tung 10 diu (lam tron xuéng dén hang triéu). SO tién dat trude ndy duge trir vao tién sir
dung d4t ma ngudi tring déu gia phai ndp theo quy dinh.

4. Tién mua hod so va toan bd sb tién dat trude dé tham gia déu gia duoc ndp vao tai
khoan hodc chuyén khoan vao tai khoan cia Bén B theo quy dinh trong thoi han nhan tién.
Thoi gian cu thé theo thong bao diu gia ctia Bén B. Thong tin vé tai khoan:

Chu tai khoan: CN CT DGHD TOAN THANG TAI TINH BINH DINH

+ Tai khoan sb: 113002898765 tai Ngan hangVietinbank — Chi nhanh Binh Dinh

+ Tai khoan sb: 1023963750 tai Ngan hangVietcombank — Chi nhanh Binh Binh

+ Tai khoan s6: 58010006399999 tai Ngan hang BIDV - Chi nhanh Binh Binh

Cu phap ndp tién: [Nguyén Vin A ndp diu gia dat tai Khu dan cw thi tran Tuy
Phwoc].

* Luuy:

- 86 tién ddt trude phai ngp va tién mua hé so tham gia ddau gia cu thé cua timg 16 dat
can cit theo Phu luc dwge dinh kém Théng bdo dau gid nay, khdch hang ndp sai sé tién theo



Thong bdo cua tirng 16 ddu déu khong hop 1é (Vi du: Lo dich vu thwong mai 01- Puong Vo
Trit - QH 16 gidi 12m -Hudng Déng - Khu ddn cie thi tran Tuy Phude cé tién dit trude la
1.006.000.000 déng va Phi mua hé so la 500.000 dong, khdch hang phai chuyén khoan vao
tai khoan Cong tyla l. 006 500.000 dong). Truowg ho’p khdch hang cé nhiéu gidy nop tién, thi
tong sé tién trén cdc gidy nép tién phai bang téng sé tién cia T, héng bdo cho 16 dat..

- Khdch hang tham gia diu gid cé npp don diing ky hodc Phiéu tra gid hodc ci 2 hai
déu miit phi tham gia diu gid.

5. Cac luu y vé khoan tién dit trudec:

- Tién dat truée duge xem 1a hop 1¢ khi tai khoan cong ty béo c6 trude ngay td chire du
gid nhung thoi diém ndp tién phai trude 16h00 ngay két thic nhan hd so dang ky. Chi nhénh
Céng ty Pau gia Hop danh Toan Théng tai tinh Binh Dinh s& khong chiu trach nhiém vé viée
ngudi tham gia ddu gia chuyén sai khoan tién dat truéc tham gia ddu gia. Truong hop nay
nguoi tham gia déu gia phai tu minh lién h¢, xtr Iy va yéu cdu chi tai khoan nhén tién dat
trude do chuyén sai hoan tré lai.

- Chi nhanh Céng ty Dau gia Hop danh Toan Thing tai tinh Binh Dinh khéng duoc sir
dung khoan tién dat trude cla ngudi tham gia ddu gid vao bat ky muc dich nao khéc. Trong
thoi han 02 ngay lam viéc ké tir ngy két thic cugc déu gid, Chi nhanh Céng ty PAu gia Hop
danh Toan Thing tai tinh Binh Dinh phai chuyén cho Ban Quan Iy du 4n DAu tu xay dung va
Phat trién quy dit huyén Tuy Phuée, tinh Binh Pinh khoan tién dit trude cla nhitng ngudi
sau:

+ Khoan tién dit trudc ciia ngudi tring diu gia;

+ Khoan tién dat trude cua nhitng ngudi tham gia ddu gia khong duge nhén lai tién
dat trude trong cdc truong hop quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Didu 21 Quyét dinh
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh Binh Pinh va Piéu 9 Quy ché nay.

- Nguoi tham gia dau gia duoc tra lai tién dat trude trong cac truong hop sau:

+ Rt lai dang ky tham gia ddu gia trude thoi diém két thac nop tién dat trude cua
nguoi tham gia dau gi4 theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 15 Quyét dinh sé 43/2018/QD-UBND
ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh Binh Dinh.

+ Cudc déu gia khong du diéu kién tb chirc ddu gia theo quy dinh.

+ Khéng tring d4u gia tai san.

Trong céc trudong hop nay khoan tién dat trude s& duge tra lai cho ngudi tham gia ddu gia
tai san trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia. Phi chuyén tra lai tién
dat truée dbi véi nguoi khong trang dau gia (trong truomg hop chuyén khoan) do ngudi nhan
chiu va duoc khéu trir truc tiép vao tién dat trude cla ngudi do.

Piéu 7. Cach thire trd gia va cic vin dé lién quan dén phiéu tra gis trong vong diu gia
bing bo phiéu gian tiép theo phwong thirc tra gia 1én

1. Ngudi tham gia ddu gia bat budc phai tra gia va tra gia toi thiéu bing gia khoi diém
hodc tré cao hon gia khéi diém nhung phai tra gia dung theo cach thire tra gia

Céch thuce tra gia: Gia tra = Gia khoi diém + n * bude gid, véin > 0 va la sb nguyén (tra
tron budc gia).



2. Phiéu tra gia ctia ngudi tham gia déu gid phai dugc boc bang phong bi do Cong ty cung
cap, dugc dan va ¢ chir ky clia ngudi trd gid tai cic mép cuia phong bi dung phiéu; ghi ho tén
clia ngudi ding ky tham gia ddu gia trén phong bi dung phiéu tra gia. M3i phong bi chi dung
duy nhét 01 Phiéu tra gi4 ctia khach hang c¢6 tén trén phong bi. Hd so ding ky tham gia déu
gia va Phiéu tra gia do ngudi tham gia ddu gia ndp truc tiép vao thung nhéan ho so ding ky ddu
gia (Thing 1) va thung nhén phiéu tra gia (thung 2). Ca 02 thiing phiéu dugc niém phong
ngay khi hét thoi gian nhan phiéu.

3. Phiéu tra gia hgp 1§ 1a phiéu tra gia do Chi nhanh Céng ty Piu gis Hep danh
Toan Thing tai tinh Binh Dinh phat hanh c6 déng diu dé ciia Cong ty; 01 phiéu tra gia
dwgc b6 vao 01 phong bi ¢6 ghi ré ho tén khiach hang; dwec dan va ky cac mép ciia
phong bi dung phiéu; khéng bi rach, nat, nhau, b‘fin, téy x0a, gach bo, khac mau mure,
stra chira, ngi dung trong phiéu tra gia phai dwoc ghi bfmg but mwe xanh thong thuwong
dung véi thong tin trong hé so dang ky tham gia dau gia; ghi ro s6 bwéc tra gia b%ng sb
va bﬁ'mg chit, s6 bude tra gia bﬁng s va bz‘ing chir phai thfmg nhit va ding vaéi cach thire
tra gia da quy dinh; c6 ky va ghi rd ho tén ciia nguoi tra gia. Cac truong hop khong
ding véi quy dinh tai Khoan 3 diéu nay déu 1a phiéu tra gia khong hop 1.

Cach ghi s0 bude tra gia:

+ Ghi day du & ha1 muc bang sb va bang chir trong Phiéu tra. Vi du: Khéch hang tra 5
budc gia; O 6 biang sb ghi “5”; O 6 bang chir ghi “nam”

+ Dbi v6i khach hang tra gid khéi diém ghi & 6 bang sb va bang chir “khéi diém”

Trwomg hop trong mdt 16 dat c6 nhiéu phiéu tra gia thi chon phiéu c6 gia tra cao
nhit va hop 1é nhw quy dinh néu tai quy ché nay; ngwoc lai 1a cac phiéu tra gia khéng
hop I€.

4. Trudong hop phiéu tra gia va hd so dang ky tham gia ddu gia do ngudi tham gia ddu gia
ndp nhdm thing phiéu hodc ndp chung vao 01 thung phiéu thi xem nhu la hop 1& nhung phiéu
tra gid phai dugc bo trong bi thu boc bang chat liéu bao mit.

Pidu 8. Cac truong hop bi trudt quyén tham gia diu gia:

1. Pén tré hodc khéng c6 mit tai cude dau gia (trur truong hop bat kha khang) khi cudc
d4u gia da khai mac va c6 ngudi tra gia.

2. Cung cép thong tin, tai liéu sai sy that, sir dung gifly to gia mao dé ding ky tham gia
d4u gia, tham gia cudc déu gia.

3. Thong df‘)ng, méc ndi vai diu gia vién, td chtrc dau gia tai san, nguodi cd tai san déu
gi4, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, té chirc khac dé dim gid, lam sai léch két qua déu
gia tai san.

4. Céan tré hoat dong dau gia tai san, gy rbi, mét trat tu trong cudc dau gia.

5. Pe doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai 1éch két qua
dAu gi tai san.

6. Nguoi rat lai gia da tra, hodc ruat lai gia da chap nhan quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3
Diéu 50 cua Luét d4u gia tai san.

7. Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh cua luat co lién quan.

Piéu 9. Cac treong hop nguodi tham gia ddu gia khong dwge nhan lai tién dit truéce:



1. Pa nop tién dit trudce nhung khong tham gia cudc ddu gia, budi cong bd gia ma khong
thudc truong hop bét kha khang.

2. Bi trudt quyén tham gia déu gia do cd hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diéu 8 cua
Quy ché nay.

3. Tur choi ky bién ban déu gid theo quy dinh tai Piéu 19 Quyét dinh 43/2018/QD-UBND
ngay 17/8/2018 cia UBND tinh Binh Dinh.

4. Rut lai gia da tra, gia da chip nhan theo quy dinh tai Didu 24 Quyét dinh 43/2018/QD-
UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh Binh Dinh.

5. Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 25 Quyét dinh 43/2018/QD-
UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh Binh Binh.

Piéu 10. Nguoi tham gia diu gia phai tuin thi va thuc hién theo cac quy dinh sau:

I. Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit ding thoi gian va dia diém theo nhu thong bao da
niém yét cong khai va mang theo CMND/CCCD/h$ chiéu dé kiém tra truéc khi vao phong
diu gia.

2. Khong str dung cic chét kich thich khi dén tham du d4u gia.

3. Khong mang theo vii khi, chét chy, chit nd dén khu vuc td chire ddu gia.

4. Khong sir dung dién thoai di dong hodc bét ky phuong tién théng tin truyén thong nao
khéc trong phong déu gid. Khong trao déi, ban bac v&i nhitng ngudi tham gia ddu gia khéc
trong cudc dau gia.

5. Chi nhiing ngudi ¢6 tén trong danh séch tham gia ddu gia méi duoc vao phong déu gia,
ngdi ding vi tri theo su huéng dén clia nhan vién Céng ty, khong gdy mét trat tw, khong di lai
trong phong diu gia. O vong ddu gia truc tiép bang 101 noi, nhitng ngudi tham gia diu gia
khéng c6 phiéu tra gia cao tir thir nhat dén thtr ba duoc moi ra khoi phong déu gia.

6. Truong hop ngudi tham gia ddu gia xin rat hd so khéng tham gia ddu gia phai ¢6 1y do
chinh ddng va lam don xin rat ho so, duge don vi td chire thuc hién viéc diu gia df‘mg y béng
van ban. Thoi gian xin rat hd so phéi trude thoi diém két thuc thoi han ndp tién dat trude theo
théng bao dau gia.

7. DPiéu kién xin rat ho so: Pon xin rat hd so, ly do chinh déng duogc co quan, don vi ¢
lién quan hodc cdp chinh quyén dia phuong xac nhan vao don xin rat. Truong hop khong
tham gia ddu gia dugc thi lam gidy ty quyén duoc co quan c6 tham quyén ching thure.

8. Chap hanh toan b Quy ché nay va cac quy dinh phép luat vé dau gia tai san.

CHUONG III: TO CHU'C PAU GIA TAI SAN
Piéu 11. Trinh ty tién hanh cude ddu gia: Piu gia vién didu hanh cude ddu gid két hop giira
hinh thtrc bo phiéu gian tiép va hinh thtrc diu gid biang bé phiéu truc tiép tai cude déu gia theo
trinh tu sau:

- Déu tién, tai budi cong bd gid, qué trinh khui thing hd so tham gia du gid va thing
phiéu tra gia ctia khach hang tham gia déu gia c6 su gidm sat clia camera va tién hanh nhu
sau:

+ Budc 1: Vao lte 06h00, Té Giam sat tién hanh m& niém phong thung dung hé so ciia
khach hang tham gia ddu gid véi su ching kién cia it nhat 02 khach hang tham gia d4u gia.
Tuy nhién, néu dén 06h00 khong c6 khach hang thi TS gidm sét cling véi cong ty 1ap bién ban



m& niém phong, chup hinh va tién hanh mé thing dung hd so. Ban Quén ly dy 4n dau tu xay
dung va phat trién quy dét huyén Tuy Phuéc c6 trach nhiém tong hop s6 luong hd so, kiém
tra timg ho so ctia khach hang, phan loai tirng 16 dat hd so hop 1& va hd so khong hop 16. H6
so khong hop 1€ dé riéng va trude khi dién ra phién diu gid, déu gia vién moi khéch hang lén
kiém tra sy sai sot nay. Sau do, Ban Quan ly du 4n dau tu xdy dung va phat trién quy dét
huyén Tuy Phuéc phan chia s lugng hd so cho timg thanh vién cua T giup viéc va giao lai
hd so cho Cong ty Dau gid dé tién hanh nhap li¢u vao phin mém déu gi4, 01 thanh vién nhap
liéu cia Cong ty dugc gidm sat bang 01 thanh vién ctua T giup viéc va tu chiu trach nhiém
trén s6 lugng hd so da phan chia.

+ Bude 2: Vao luc 08h00, T Giam sat mai it nhat 02 khach hang cung ching kién kiém
tra tinh nguyén ven cta thing dung phiéu tra gid, mé niém phong thung dung phiéu tra gia.
Tuy nhién, néu dén 08h00 khéng c6 khach hang thi Té gidm sét cing véi cong ty 1ap bién ban
m& niém phong, chup hinh va tién hanh m¢ thing dung phiéu tra gia. Ban Quan Iy dy 4n dau
tw xdy dung va phaét trién quyj dit huyén Tuy Phudc ¢6 trach nhiém tong hop sé luong phiéu
tra gia va déi chiéu véi hd so tham gia ddu gia. Ban Quan Iy du 4n dau tu xdy dung va phat
trién quy dat huyén Tuy Phudc kiém tra tinh hop 1€ va khong hop 1€ ciia timg phiéu tra gia,
phén loai theo timg 16 dét. Sau d6, phan chia sé lugng phiéu tra gia cho thanh vién T gitp
viéc va giao lai Phiéu tra gia cho Céng ty Pau gia dé tién hanh nhép lidu vao phin mém déu
gid, 01 thanh vién nhap ligu clia Cong ty dugc gidm sat bang 01 thanh vién cia T giup viée
va tu chiju trach nhiém trén sd luong phiéu tra gia da phén chia.

- Sau khi nhép liéu, P4u gia vién gi¢i thiéu ban than, nguoi giup viée, td giam sat; cong
bd danh sach nguoi tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia; Poc
Quy ché cudc déu gia; Gidi thiéu téng quan tai san ddu gia; Nhic lai muc gia khoi diém trong
truong hop cong khai gia khéi diém; Thong bao bude gia va khoang thoi gian téi da giira cac
lan tra gid, dat gia; Huéng dén céch tra gia, chip nhén gid va tra 10i céc cdu héi cua nguoi
tham gia dau gia;

- Sau khi dau gia vién phd bién cac thong tin lién quan dén cudc ddu gia, cic bén tham
gia da hiéu o vé quy ché, noi quy ddu gia, cach thire déu gia, tinh trang phap ly, dic diém
hién trang tai san ddu gia va khdng c6 ai thic mic y kién gi thém;

- Tai vong bo phiéu gian tiép (vong diu gia thir nhét)

+ Pau gia vién diéu hanh cudc ddu gid moi it nhit mot nguoi tham gia ddu gia gidm
sat vé sy nguyén ven cta thung phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khac vé két qua giam sat thi
d4u gia vién tién hanh béc niém phong thung phiéu;

+ Dau gia vién diéu hanh cugc ddu gia moi it nhat mot nguoi tham gia déu gia giam
sat vé su nguyén ven ciia timg phiéu tra gia; tién hanh boc timg phiéu tra gid, cong bd sb
phiéu phét ra sb phiéu thu vé, cong bd sb phiéu hop 1€, sé phiéu khong hop 18, cong bd ting
phiéu tra gia;

+ Tb chirc dau gia chon cac phiéu tra gia cao tir thir nhit dén phiéu tra gia cao thtr ba
dé t6 chirc thuc hién vong déu tiép theo. Truong hop cude du gid co sd luong phiéu tra gia it
hon 03 phiéu thi tit ca cac phiéu duge chon vao vong dau tiép theo.

- Tai vong ddu gia bing bé phiéu true tiép tai cude diu gia (vong déu thir 2 tré di):



+ Ngudi tham gia du gia dugc phat mot to phiéu tra gia, ghi gid mudn tra vao phiéu
clia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, déu gia vién yéu cau ngudi tham gia ddu gid ndp phiéu tra
gi4 hodc bo phiéu vao hom phiéu; kiém dém sé phiéu phat ra va s6 phiéu thu vé; cong bd ting
phiéu tra gia, phiéu tra gia cao nhit véi su gidm sat clia it nhat mot ngudi tham gia déu gia;

+ Déu gia vién cong bd gia cao nhat da tra cla vong ddu gia do va d& nghi ngudi
tham gia ddu gid tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khéi didm cta vong du gia tiép theo
la gia cao nhat d tra & vong déu gia trude lién ké;

+ Cudc dau gia két thac khi khong con ai tham gia tra gid. D4u gia vién cong b
ngudi tra gia cao nhit va cong bd ngudi do la ngudi tring déu gia;

+ Trudng hop c6 tr hai ngudi trd 1én cling tra muc gia cao nhat, ddu gia vién td chirc
dau gia tiép giita nhitng ngudi cung tra gid cao nhat dé chon ra ngudi trung ddu gia. Néu c6
ngudi tra gia cao nhat khong dong y déu gié tiép hodc khong c6 nguoi tra gia cao hon thi dau
gid vién td chtrc bc tham dé chon ra nguoi tring diu gia.

+ Ngudi tham gia dau gia phai trd gia cao hon gia khoi didm cua vong ddu gia dé it
nhat 1 budc gia va phai tra tron bude gid (Vi du: Gia trd = Gid khéi diém cta vong ddu gid do
+ n budc gia, véi n > 1 va la sé nguyén). Néu ngudi tham gia déu gia khong mudn tiép tuc
dAu gia thi ghi “bo”.

- Quy dinh vé nguoi tring diu gia:

+ Tir vong déu gia thir 2 tré di, néu con 1 ngudi tra gia cao nhit ma tit ca nhirng
ngudi con lai déu ghi “bd” thi ngudi tra gia cao nhét 1a ngudi tring dau gia.

+ Tir vong déu gid thir 2 tr& di ma tit ca nhitng ngudi tham gia d4u gia déu ghi “b6”
thi ngudi tra gia cao nhét ciia vong du gia trudce 1ién ké 1a ngudi tring déu gia; trurong hop c6
tir 2 ngudi trd 1én cung tra gid cao nhat bang nhau thi ddu gia vién didu hanh cudc diu gia tién
hanh cho béc tham, nguoi ¢6 sb bbc tham 16n nhat 1a ngudi tring ddu gié.

+ Sé vong dau gi t6i da cta 1 cude déu gia la 11 vong.

Trudng hop da hét vong déu thir 10 ma van con it nhét 2 nguoi trd 1€n cung tra gia cao
nhat thi ddu gia vién tién hanh 4p dung hinh thirc ddu gia bé phiéu truc tiép cho vong diu gia
cudi ciing (vong dau gia thir 11) dé chon ra ngudi tring ddu gid véi gia tra cao nhat. Truong
hop nhitng nguoi tham gia dau gi cling tra mot mirc gia cao nhét thi tién hanh td chic béc
thdm, ngudi ¢é s6 bdc tham 16n nhét 1a ngudi tring dau gia.

+ Gia tring dau gia 1a gia dwge cong nhin bing gia khéi diém.

- Cac Quy dinh khac:

+ HO so dang ky tham gia ddu gid c6 don ding ky va phiéu tra gia ghi sai thong tin
Ngudi dang ky tham gia ddu gia, sai tén tai san ddu gid, s tién tra gia bang sb khoéng ding vai
sb tién tra gia bang chix, phiéu tra gia khéng ghi gia tra duge xem 1a hd so khong hop 1é va
xem nhu “bd” tai vong déu gia do.

+ Thoi gian tra gia t6i da tir vong ddu gia thtr 2 tré di la: 60 gidy. Nhitng phiéu tra gia
qué 60 gidy xem nhu “bd” tai vong diu gia do va khong duge ddu gid cac vong tiép theo.

+ Ngudi tham gia ddu gia da ghi “bo” thi khong dugc tham gia ddu gia vong sau.

+ Phiéu tra gia bi xoa, stra, tra gia khong ding quy dinh thi khong hop 1€ va xem nhu
“bd” tai vong dau gia do.



+ Trudng hop tai budi cong bd gia, néu khach hang tra gia cao nhat ving mit va khong
c6 Nguoi tra gid cao hon thi Ban gidm st va Cong ty d4u gi4 tién hanh bao luu két qua d4u
gid. Sau do, lién hé véi Ngudi tra gia cao nht va xir Iy tinh hudng, cu thé:

v/ Néu Ngudi tra gid cao nhat chimg minh su ving mit tai budi cong bd gia la do su
kién bat kha khéng thi tién hanh cho Ngudi tra gid cao nhat ky bién ban tring ddu gia bd sung.

v' Néu Ngudi tra gi4 cao nhit khong chimg minh duoc su vang mit tai budi cong bd
gia 1a do sy kién bét kha khang thi Nguoi tré gid cao nhat bi mat tién dat trudc, sb tién dat
trude nay thude vé Ngudi co tai san va 16 ddu nay khong thanh.

+ Trudng hop tai budi cong bd gia, khach hang tham gia ddu gia ving mat ma khong
phai 1a ngudi tra gia cao nhat thi phién ddu gia vén tiép tuc, khach hang ving mat dugc xem
nhu khong tra gia thém. Sau d6, Cong ty lién hé v6i khach hang d6 néu khach hang chimg
minh duge sy ving mit thudc truong hop bét kha khang thi cho khéch hang ky bién ban va
Cong ty s& hoan tra lai tién dit trude theo quy dinh. Nguoc lai, néu khéch hang khong chirng
minh dugc su véng mit thudc trudong hop bét kha khang thi khach hang bi mét tién dt trudce
va sb tién dat trude nay thude vé Nguoi o tai san.

Diéu 12. Riit lai gia da tra, gia da chdp nhan:

Tai cudc du gia, néu ngudi da tra gid cao nhit rut lai gia da tra trude khi déu gid vién
cong bb ngudi trang déu gia thi cude ddu gid van tiép tuc va bit dau tir gid cla nguoi tra gia
lién ké trudc d6. Ngudi rat lai gia da tra, hodc rut lai gid da chip nhén thi bj trudt quyén tham
gia ddu gia.

Piéu 13. Tir chdi két qua tring du gia:

Sau khi ddu gia vién diéu hanh cudc diu gid da cong bd ngudi tring ddu gia ma tai cudc
déu gid nguoi nay tir chdi két qua tring ddu gia thi khong duoc nhén lai tién dat trude, 16 dat
d6 s& t6 chirc ddu gia lai 1an sau.

Piéu 14. Bién béan cudc ddu gia:

- Két thic cudc diu gia, toan bd dién bién ciia cude déu gia phai duoc ghi vao bién ban
d4u gid va c6 ddy du chir ky ciia nguoi ghi bién ban, ddu gia vién diéu hanh cudc ddu gia, dai
dién Ban Quén ly du 4n Dau tr xdy dung va Phét trién quy dét huyén Tuy Phudec, tinh Binh
Dinh, dai dién Phong Tai nguyén va Moi trudng, Phong Tai chinh - Ké hoach, Phong Tu
phéap, Van phong HDND va UBND huyén, ngudi tring ddu gia va dai dién ngudi tham gia
d4u gid. Bién ban duoc dong déu cua té chire déu gia quyén sir dung dat.

- Ngudi triing dau gia tir chdi ky bién ban déu gi4 dwoc coi nhu khong chp nhan tring
diu gia hodc khong chip nhan mua tai san dau gia thi khong dwoc nhén lai tién dat trude.
Diéu 15. Quyén va nghia vu ciia ngwdi tring ddu gia quyén sir dung dit

- Ngudi tring déu gia quyén st dung dat thuc hién nhitng quyén va nghia vu cé lién
quan theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Diu gia tai san nam 2016.

- Duogc nhin quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quyén sir dung dét; nhan dét tai
thuc dia va Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
vGi dat sau khi da ndp du tién str dung dit, tién thué dat va cac khoan nghia vu tai chinh cé
lién quan theo quy dinh cua phép luat.
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- Nguoi trang ddu gid c6 trach nhiém ndp du tién st dung dét theo két qua tring dau gia
va cac khoan nghia vu tai chinh khéc c6 lién quan vao ngan sach Nha nuéc trong thoi han
khong qua 30 ngay ké tir ngay nhin duge thdng bdo cia co quan thué. Qua thoi han néu trén
ma ngudi tring déu gia chua ndp du sd tién sir dung dat theo két qua tring ddu gia va cic
khoan nghia vu tai chinh khéc c6 lién quan vao ngan sach Nha nude, don vi td chtre thuce hién
viéc ddu gia c6 trach nhiém bao cdo Phong Tai nguyén va Moi truong trinh UBND huyén Tuy
Phude xem xét, huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia va s tién dat trudc ma ngudi
trung ddu gia da nop dugc sung vao cong quy nha nudc theo quy dinh.

- Truong hop khi ban giao dét cho ngudi tring du gia, néu dién tich dat thuc té tang
hodc giam so véi dién tich da cong bd trong hod so dau gia thi phai quyét dinh b sung lai
quyét dinh trung déu gia, sd tién phai ndp tang 1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gié triing
dAu gia nhan (x) v6i phan dién tich ting hodc giam.

- L& phi trudce ba va cac loai phi sau khi tring dau gia: Nguoi tring d4u gia c6 nghia vu
ndp theo quy dinh hién hanh.

Piéu 16: Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, giao dat trén thwe dia cho nguoi
tring diu gia

Puoc thuc hién theo Diéu 29 Quyét dinh 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua
UBND tinh Binh Dinh.
Piéu 17. Trach nhiém trién khai thye hién Quy ché:

- Quy ché nay duoc 4p dung ké tir ky, Chi nhanh Céng ty Pé4u gid Hop danh Toan
Théng tai tinh Binh Pinh; Ban Quén Iy du én Pau tu xdy dung va Phét trién quy dit huyén
Tuy Phudc, tinh Binh Pinh; nguoi dang ky mua tai san ddu gia; ngudi tham gia dau gia;
ngudi mua dugc tai san dau gid thuc hién dung Quy ché nay.

- Trong qua trinh thuc hién néu c6 khé khan, vudng méc, quy ché nay sé dugc sira doi,
bd sung cho phii hgp quy dinh phap luat vé diu gia tai san.

- Nhimng vin dé& khéng néu trong Quy ché nay duoc thuc hién theo quy dinh tai Quyét
dinh sé 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh Binh Dinh, Luat Déu gi4 tai san
2016 va céc van ban quy pham phép ludt co lién quan.

KT. TRUONG CHI NHANH

Noi nhan: RUONG CHI NHANH

- Ban OLDA PTXD va PTOP huyén Tuy Phicée (niém yét,
lueu);

- So Tai Chinh, So Tw Phdp (bado cado)

- Niém yét UBND xd/thi trdn - noi c6 dat ddu gid;

- Niém yé} tai tru so céng ty;

- Niém yét tai noi 16 chirc déu gid tai san;
- KH dang ky tham gia ddu gid;
- Luu: VT, ho so.



Y KIEN CUA NGUOI CO TAI SAN:
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