SO TU PHAP BINH BDINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tu do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
S6: 17 /QD-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 02 thang 10 ndm 2023
QUYET PINH

V/v ban hanh Quy ché cudc dau gia Quyén sir dung dat thue hién dy 4n
xdy dung Trung tim thwong mai tai khu dat DVTM-2 thudc cong trinh khu
dan cw HH1 va HH2, thu¢c khu vwe 1 va khu vuc 9,
phuwong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN
Cin ctr Bo Luat Dan sys691/2015/QH13 ngay 24/11/2015;
Can ctr Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
Can ctir Nghi dinh sO 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mgt s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau gia tai san;
Can ctr Thong tu 5O 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua B¢ truong Bo
Tu phap vé hudng dan lya chon t6 chirc dau gia tai san;

Cin ctt Thong tu lién tich sd 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
B0 Tai nguyén va Mo truong, B Tu phap vé viée quy dinh viée t6 chirc thue hién dau
gia ddu gia quyén str dung dét dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Cin ct Thong tu sd 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B Tai chinh quy

dinh khung thu lao dich vu dau gié tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai san;
~ Canclr Thong tu s,(A) 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua Bo Tai chinh

v€ stra doi, bo sung mot s6 di€u cua Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua B Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai
Luat Pau gia tai san;

Can ctr Thong tu 5O 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

Can cu Quyét dinh sd 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh
Binh Dinh v¢ viéc Ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén su dung dat dé Nha nudc
giao dat c6 thu tién sur dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh;

Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh Binh
Dinh v€ viéc sira doi, bo sung mot s6 di€u cua quy dinh ban hanh kém theo Quyet
dinh 6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén su dung dat dé Nha nude giao dat c6 thu tién sur
dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 2307/QD-UBND ngay 08/4/2014 ciia UBND tinh
Binh Dinh ve viéc ph€ duyét d6 an quy hoach chi tiet xay dung ty 1€ 1/500 cong
trinh: Khu TDC phuc vu du an nang cap, m¢ rong QL1D tai Khu HH1 va HH2,



thudc khu quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 khu vuc 1 va khu vuc 9, phuong Tran
Quang Diéu, thanh pho Quy Nhon;

Can clr Quyét dinh s6 2327/QD-UBND ngay 27/6/2023 cua UBND tinh
Binh Dinh vé vi¢c chap thuan chu truong dau tu;

Can ctr Quyét dinh sd 2501/Qb-UBND ngay 10/7/2023 ciia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc phé duyét Tiéu chi ddu gia quyén st dung dat thuc hién dy 4n xay dung
Trung tdm thuong mai tai khu ¢at DVTM-2 thudc cong trinh khu dan cu HHI1 va
HH2, thuoc khu vuc 1 va khu vuc 9, phuong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy
Nhon(kém theo Tiéu chi cung ngay);

Can cr Quyét dinh s6 2681/QD-UBND ngay 20/7/2023 ciia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc ban hanh Phuong an dau gia quyén str dung dat thuc hién du 4n xay dung
Trung tAm thuong mai tai khu ¢dt DVTM-2 thudc cong trinh khu dan cu HHI1 va
HH2, thuoc khu vuc 1 va khu vuc 9, phuong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy
Nhon(kém theo Phuong 4n d4u gi tai san noi trén);

Cin ctr Quyét dinh sé 2910/QD-UBND ngay 04/8/2023 ctia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc dau gia quyén sir dung dat thuc hién du 4n xay dung Trung tAm thuong
mai tai khu ddt DVTM-2 thudc cong trinh khu dan cwe HH1 va HH2, thude khu vuc
1 va khu vuc 9, phudng Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon;

Cin ctr Quyét dinh sé 3501/QD-UBND ngay 21/9/2023 ctia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc phé duyét gia khoi diém dé t6 chic dau gia quyén st dung dét thuc hién
du an xdy dyng Trung tdm thuong mai tai khu dat DVTM-2 thudc cong trinh khu
dan cu HH1 va HH2, thuoc khu vuc 1 va khu vuc 9, phuong Tran Quang Diéu,
thanh phé Quy Nhon;

Can cir Thong béo s 338 /TB-TTPTQPngay 29/9/2023 clia Trung tAm Phét trién
quy dét tinh Binh Pinh vé Két qua lua chon t6 chiic dau gia tai san quyén sir dung dat
dugc Nha nude cho thué dat thue hién dy an xay dung Trung tAm thuong mai tai khu
dat DVTM-2 thudc cong trinh khu dan cu HH1 va HH2, thudc khu vuc 1 va khu
vuc 9, phu:ong Tran Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon va Hop déng Dich vu dau
gia tai san noi trén giita hai bén vé dau gia quyén sir dung dat thuc hién du an noi
trén;

Cin cr Cong van sd 873/TTPTQD - QLPTQD ngay 02/10/2023 cta Trung tam Phat
trién quy dét tinh Binh Dinh vé viéc gop ¥ Quy ché dau gia tai san 13 quyén sir dung dét
thuc hién du an xay dung Trung tam thuong mai tai khu dat DVTM-2 thudc cong
trinh khu dan cu HH1 va HH2, thudc khu vuc 1 va khu vuc 9, phuong Tran Quang
Diéu, thanh phé Quy Nhonva mét s6 vin ban lién quan dén tai san dau gid.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché dau gia tai san 1a quyén st
dung dat dugc Nha nudc cho thué dét thue hién dy an xay dung Trung tdm thuong
mai tai khu dat DVTM-2 thudc cong trinh khu dan cu HH1 va HH2, thude khu vuc
1 va khu vuc 9, phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh
cua Trung tam Dich vu dau gia tai san.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.



Piéu 3. Tha trudng cac co quan, don vi va ca nhan, t6 chirc ¢ lién quan,
ngudi co tai san dau gia, Pau gia vién, can bo, vién chirc, ngudi lao dong Trung tam
Dich vu diu gi tai san va nguoi tham gia dau gia tai san, nguoi tring dau gia, nguoi
mua duoc tai san dau gid c6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

GIAM POC

Noi nhén:

- Nhu Diéu 3;

- UBND tinh Binh Dinh;

- S& Tu phap Binh Dinh;

- S& Tai chinh Binh Dinh;

- S6 Xay dung Binh Dinh;

- S& Ké hoach & Dau tu BD;

- S6 Tai nguyén & Moi truong BD;
- Trung thm Phat trién quy dét tinh;

- Niém yét thong bao cong khai theo quy dinh;

- Luu: VT - HS.

Pang Thi Ngoc Uyén



SO TU PHAP BINH BDINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tu do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN

QUY CHE
Cudc Piu gia Quyén sir dung dat thué (cho thué dat) thue hién D an xay
dung Trung tim thwong mai tai khu dit DVTM-2 thudc cong trinh Khu din
cw HH1 va HH2thudc khu viee 1 va 9, phwong Tran Quang Diéu,
thanh ph6 Quy Nhon,tinh Binh Pinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 17/0P-TTDVDGTS ngay 02/10/2023

cua Trung tam Dich vu ddu gia tai san)

~ Diéu 1. Tai san dau gia, gia khoi diém, tién dit trwée va tién mua ho so
dau gia
1. Tai san dau gia: Quyén st dung dat thuéthyc hién du an Xay dung trung
tam thuong mai tai khu dat DVTM-2 thudc cong trinh Khu dan cu HH1 va HH2
thudc khu vuc 1 va 9, phuong Tran Quang Di€u, thanh pho Quy Nhon.

1.1. Vé danh muc loai dat, vi tri, dién tich, gid khéi diém, cac chi tiéu
quy hoach kien truc va tien d¢ thuc hién dw an

- Danh muc loai dat: Xay dung trung tdm thuwong mai tai khu dat DVTM-2
thudc cong trinh Khu déan cue HH1 va HH2 thudc khu vuc 1 va 9, phuong Tran
Quang Diéu, thanh phé Quy Nhon.

- Dién tich: 1.434,7m2.

- Vi tri, gi6i can cua khu dat: Phuong Tran Quang Diéu, thanh phd Quy
Nhon, c6 gidi can:

+ Bac giap : Puong quy hoach BS1a (16 gidi 19,5m);

+ Nam giap : Puong quy hoach 14m (dudng Duong Buc Hién);

+ Pong giap : Lo dat quy hoach C1 va 16 dat quy hoach C40;

+ Tay giap : Puong quy hoach BS11a, 16 gidi 22m (duwong Cu Huy Can).

- Ha tang k¥ thuat khu dét: dat da giai phong mat bang.

1.2. Muc dich, hinh thitc, thoi han sir dung dat

- Muyc dich str dung dét: Dat xay dung trung tim thuong mai.

- Hinh thire sir dung dat: Nha nugce cho thué dat thu tiéq thué dat mot lan cho
cathoi gian thué thdng qua hinh thae dau gia quyén st dung dat.

- Thoi han hoat dong cta du an (thoi han sir dung dat): 50 nam.



2. Gia khéi diém ciia tai san: 9.606.751.200 dong (Chin 1y, su zram linh
sau trigu, bay tram nam mwoi mot ngan hai tramdong) (theo Quyet dinh s6 3501/Qb-
UBND ngay 21/9/2023 cia UBND tinh Binh Dinh), cu thé:

STT Loai dat Dién tich | Pon gia dat khéi diém dau | Gia dat khéi diém dé
dit (m?) | gia quyén sir dung dit (dt | diu gia quyén sir dung
thwong mai dich vu 50 dit thué (50 nim)
niim) (ddng/m2) (dong)
Dy an xdy dung Trung tdm
thuong mai tai khu dat
DVTM-2 thudc cong trinh 14347 6.69.000 9.606.751.200

Khu dan cu HH1 va HH2
thuéc khu vuc 1 va 9,
phuong Tran Quang Diéu,
thanh phé Quy Nhon

3. Tién diit trude ddu gia: bang 20% gia khoi diém cua khu dat dau gia trén.
4. Tién mua ho so dau gia: 1.000.000 dong/hod so (Mot triéu dong/hd so).

T6 chuc kinh té tham gia ddu gia phai mua ho so dau gia dé dang ky tham
gia dau gia theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo
Tai chinh. Tién mua ho so tham gia dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac
t6 chure kinh té dang ky tham gia du gia, trir truong hop khong t6 chirc cudc dau
gia theo thong bao hoac khong du diéu kién to chirc dau gia theo quy dinh thi tién
mua hd so ddu gia duoc tra lai cho cac To chirc kinh té tham gia ddu gia.

Piéu 2. Ngudn goc va tinh trang phap Iy ciia tai san

Ngudn gbc va tinh trang phap 1y cua tai san: Quyén st dung dat noi trén
thudc sé hitu Nha nude theo cac Quyét dinh sé 2307/QD-UBND ngay 08/4/2014;
Quyét dinh s6 2327/QD-UBND ngay 27/6/2023; Quyét dinh sé 2501/QD-UBND
ngay 10/7/2023; Quyét dinh sé 2681/QD-UBND ngay 20/7/2023; Quyét dinh sd
2910/QP-UBND ngay 04/8/2023; Quyét dinh s 3501/QDP-UBND ngay
21/9/2023ctia UBND tinh Binh Binh va mot s6 vin ban, quyét dinh lién quan dén
tai san dau gia néi trén theo quy dinh phap lut.

Picu 3. Poi twgng tham gla dau giava khong dugc tham gia dau gia; ho
so' ning lwe diéu kién tham gia dau gia

1. Poi twong tham gia dau gia quyén sir dung dat

T6 chuc tham gia dau gid quyén sir dung dat phai c6 du diéu kién sau day:

a) Thuoc ddi tuong dl;:(_)’c Nha nudc chor thué dt theo quy dlnh tai Diéu 56 cfla
Luat Dﬁt dai. Truong hop dau gia mot thira dat hoac rp(}t dy an gdbm mot hoac nhiéu
thura dat ma co hai (02) cong ty tro 1én c6 s¢ hiru chéo lan nhau theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghi¢p thi chi duoc mdt cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat trén;

b) Pap ung cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 cua Luat Pt dai,
khoan 2 va khoan 3 Diéu 14 ctua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014;

c) Phai nop tién dat trudce bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat;




d) Khong thudc ddi tugng bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cta phap luat;

d) bap ung diéu kién quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va phap luét vé kinh
doanh bat dong san d6i véi truong hop dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du
an nha o, dy an kinh doanh bat dong san khac.

2. P6i twong khong dwoe ding ky tham gia dau gia:
Thuce hién theo quy dinh phép luat vé tai san dau gia.
3. Ho so ning hre diéu kién tham gia dau gia tai san:

Poi twong tham gia dau gia: theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 3 Quy ché nay
va ¢6 du nang luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia d4u gia: Nguoi dai
dién cho mét to chirc kinh té ddng ky va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién
theo phap luét cua t6 chic d6 hoic la nguoi c¢6 du nang lyc hanh vi dan sy duoc
Thu truong t6 chtrc, don vi Gy quyén tham gia dau gia. Viéc ty quyén phai thyc
hién bang vin ban c6 ky tén va dong dau cua to chirc, don vi.

* Ho so niing lwe diéu Kién nha dau tw tham gia dau gia: T6 chirc kinh té
tham gia dau gia nop 02 (hai) b ho so ndng lyc di€u kién tham gia dau gia tai san
trén, nhu sau:

3.1. Cé Pon dé nghi duoc tham gia dau gia theo mau do Pon vi thyc hién
cudc ddu gia phat hanh, trong d6 c6 nodi dung cam két sir dung dat ding muc dich,
dung quy hoach dugc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién
trang du gia theo quy dinh.

Pu ning lyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia. Nguoi dai
dién cho mot to chirc kinh té ding ky va tham gia dau gia phai 1a nguoi dai dién
theo phap luét cua t6 chuc d6 hoic 1a nguoi co du nang lyc hanh vi dan su dugc
Thu truong t6 chtrc, don vi Gy quyén tham gia dau gia. Viéc uy quyén phai thyuc
hién bang vin ban c6 ky tén va dong dau cua to chire, don vi.

3.2. Piéu kién tham gia dau gia quyén sir dung dat thué thue hién du an
3.2.1. Chirc ning va céc chi tiéu quy hoach kién tric

a) Chtrc nang str dung dat: Dat xay dung trung tim thuong mai.

- Dién tich d4t du kién st dung: 1.434,7m2 .

b) Céc chi tiéu quy hoach kién trac: (theo phé duyét quy hoach tai Quyét
dinh s6 2307/QD-UBND ngay 08/4/2014 ciia UBND thanh ph Quy Nhon; theo
cac Quyét dinh cua UBND tinh vé tha tuc dau gia: Quyet dinh sé 2327/Qb-UBND
ngdy 27/6/2023 phé duyét chap thuan cha truong dau tu va Quyét dinh sb
2501/QD-UBND ngay 10/7/2023 phé duyét Tiéu chi dau gid).

- Mat do xay dung: < 60%;
- Khoang Iui >6m so voi CGDD va >3,5m so véi tuong rao bao quanh;

- S6 tang cao: 13 tang (12 tang noi va 01 tang ham lam bai dd xe). Trong
giai doan thuc hién thiét ké phai dam bao dién tich bii dd xe tuan thu chi tiéu theo
Quy chuan 01:2021/BXD quy chuan ky thuat quoc gia vé quy hoach xiy dung,
d6ng thoi ranh gidi xay dung tang ham cach chi gidi duong d6 va ranh gidi khu dat



t6i thiu 01m dé dam bao an toan cho cac cong trinh, hé théng ha tang k¥ thut do
thi xung quanh.

_3.2.2. Chi phi thyc hién dy an (m1) (khong bao gbm tién tring dau gia
quyén st dung dat) 1a 120.478.645.560 dong.

Tong mue dau tu cta du an: Chi phi thyc hién du 4n (ml) cong voi tlen thué dat
tra tién thué mot 1an cho cé thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia quyén sit dung
dat.

3.2.3. Piéu kién nang luc nha d?lq tw theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58
cua Luat Dat dai; Biéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sur dung dat theo tién do cua dy an

C6 von thudc so hitu cia nha déu tu dé thyc hién du an khong thap hon 20% tong
murc dau tu du an (bao gom: tong voén dau tu du an do nha dau tu dang ky nhung
khong thap hon chi phi thuc hién du an (ml) cong voi tlen thué dat tra tién thué
mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khai diém dau gia quyén sir dung dat).

- Nha dau tu phai chimg minh von thudc sé hitu ciia minh (kém theo hd so)
dé thyc hién dy an khong thap hon 20% tong muc dau tu dy an bang sd liu tai
chinh trong béo céo tai chinh nim gan nhat cta nha dau tu da dugc co quan kiém
toan doc 1ap kiém todn va bao cdo tai chinh giita nién do theo quy dinh ctia phap
luat da duoc kiém toan (néu c6). Trudng hop nha dau tu 13 t6 chitc méi thanh lap
trong nim, von chi sé hitu cia nha dau tu duoc xac dinh cin clr vao bao céo tai
chinh da duoc co quan kiém toan doc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir
thoi diém thanh lap dén trude thoi diém dong thau (thoi diém két thuc nhan ho so
tham gia d4u gi4) hodc Bao cao tai chinh gitta nién do tai thoi diém gan nhat trudc
thdi diém dong thau (thoi diém két thuc nhan hd so tham gia dau gia) theo quy
dinh cta phap luat da dugc kiém toan. Trudng hop dai dién chu sé hiru, cha sé hitu
hoac cong ty me gop von chu s& hitu thi dai dién cha s& hiru, chi sé hiru hodc cong
ty me ¢ van ban cam két va bao cdo tai chinh chimg minh dam bao du vén cha s
hitu dé gop von theo phuong an tai chinh cta dy an.

- P61 v6i phan von vay phai c6 van ban cam két cho vay dé thuc hién du an
cua cac to chuc tin dung, ngan hang dé thuc hién dy an.

b) Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phi hop véi
du an dau tu; di timg 1a chu dau tu it nhat 01 du an twong tu (Trung tAm thuong
mai, siéu thi) co chi phi thuc hién dy an téi thiéu 120, 478 ty dong. Truong hop
doanh nghi¢p da tham gia v6i vai tro nha dau tu gop Von chu sé hiru (lién danh)
ctia it nhat 01 du an tuong tu thi phan gia tri gop vén tdi thiéu bang 120,478 ty
dong.

Tai liéu chimg minh: Téng chi phi thuc hi¢n dw an: van ban phé duyét cua
cap c6 tham quyén (nhu quyét dinh chdp thudn chi trivong dau tw hodc quyét dinh
chdp thudn nha dau tu, ...) hodc hop dong dw dn hodc cdc tdi liéu chitng minh
khdc (triwong hop khdong cé vian ban phé duyét, hop dong dw dn).



c¢) Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat \{é d:éit dai d6i véi
tru’()'r}g hop dang stir dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé‘ thlg:c hién du
an dau tu khac trén dia ban ca nudc theo quy dinh ctia phap ludt vé dat dai hién
hanh.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang phéa san hodc dang trong qué trinh
giai thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr 1y vi pham theo quy dinh cta
phap luat.

d) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi
truong.

3.2.4. Tién d6 thuc hién dy an:

Trong thoi han 06 thang, ké tir ngay c6 Quyét dinh cua UBND tinh cdng
nhan két qua dau gia quyén sur dung dat, chu dau tu phai hoan tat cac thu tuc chuan
bi dau tu theo dung quy dinh hién hanh dé c6 thé khai cong xay dung cac hang
muc cua du an. Thoi gian thi cong xay dung cbng trinh du an khdng qua 24 thang
ké tir ngay c6 gidy phép xay dung.

Trong qua trinh thyuc hién dy 4n, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi s
bi xem xét thu hoi du an va thu hoi dat theo quy dinh cua phép luat hién hanh (tru
treong hop cé ly do chinh dang dugc UBND tinh chap thuan bang van ban).

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem thwe trang tai sian, ho so, tai liéu vé tai
san dau gia
Ké tir ‘ngay niém yét tai san ddu gia cho dén ngay mo cudc dau gia; xem ho

so tai liéu vé tai san ddu gia tai Trung tim Dich vu dau gia tai san va thyuc trang tai
khudat noi trén.

Trude khi dang ky tham gia dau gia, khach hang phai xem tai san dau gia, thuc
trang, ha tang k¥ thuat, v.v..., Nguoi co tai san ddu gia va T chirc ddu gia tai san
khong chiu trach nhiém d6i véi truong hop t6 chirc tham gia dau gia tai san khong
xem thue té tai san ma van ndp ho so va tién dit trudc dang ky tham gia dau gia.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban hd so, tlep nhén ho so nang lyc diéu kién
ctia To chire kinh té tham gia dau gia va nop phiéu tra gia gian tiép (vong 1)

‘Trong gio hanh chinh, ke ttr ngay niém yet viéc dau gid tai san trén theo thong
bao déu gia tai san (tlmg 1an t6 chuc dau gid néu co), tai Trung tim Dich vu dau gia
tai san, dia chi: s6 37 Phan Pinh Phung, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Néu T6 chirc kinh té khong nop ho so ning lyc dicu kién tham gia dau gia
va phiéu tra gia gian tlep (vong 1) theo thoi han quy dinh tai Piéu 5 cua Quy ché
nay va truong hop T6 chirc kinh té da nop ho so ning lyc diéu kién tham gia dau
gia va ndp phleu tra gia gian tlep (vong 1) theo quy dinh tai Piéu 5 caa Quy ché
nay nhung két qua so tuyen ho so niang lyc diéu kién tham gia déu gia khong dat,
khong du diéu kién tham gia d4u gia thi khong dugc dang ky tham gia dau gia.

- Truong hop T chuc kinh té dd nop ho so ning luc diéu kién tham gia dau
gia, ndp phleu tra gia gian tlep (vong 1) theo quy dinh tai Diéu 5 ctua Quy ché nay.
Sau khi dat két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thuc hién danh gia



va kiém tra ho so ning luc nha dau tu tham gia dau gia, thi t6 chic kinh té dugc
tham gia dau gia phai ndp tién dat trudc cho Trung tim Dich vu dau gia tai san
theo quy dinh tai Diéu 6 cia Quy ché nay.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém hoan tat thii tuc diéu kién con lai ciia hd so
tham gia dau gia 1a nop tién dit truéc

T churc kinh té di ndp hd so ning luc diéu kién tham gia dau gia va nop
phleu tra gia gian t1ep (vong 1) theo quy dinh tai Diéu 5 Quy ché nay, sau khi dat
két qua so tuyén ho so nang lyc didu kién tham gia ddu gia do dai dién cac co quan
lién nganh thuc hién danh gia va kiém tra hd so ning luc nha dau tu tham gia du
gia thi nguoi dugc tham gia dau gia phai dong thoi hoan tat thu tuc diéu kién con
lai ciia hd so tham gia ddu gia hop 1& do 1a ndp tién dit trude 1a 1.921.350.000
déng(Mot ty chin trim hai muoi mét triéu, ba trim nim muoi ngan dong) trong
thoi han 03 ngay lam vi€c trude ngay mo cudc dau gia cu thé theo thong bao dau
gia tai sanctia Trung tam Dich vu dau gia tai san va ndp vao cac tai khoan sau:

* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Phd Tai.

* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Coéng Thuong - CN Binh Pinh.

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Binh.

* TK sb: 580.10000.929389 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Binh Pinh.
* TK sb: 5581.0000.145401 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Quy Nhon.
* TK s6: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhdnh Quy Nhon.
* TK s6: 0051.000.006979 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Binh Binh.
* TK s6: 402.011.5956.00001 tai Ngan hang Nam A - Chi nhanh Binh Binh.

* TK s6: 0400.3191.3502 tai Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Binh Pinh.

Va nfp ching tir nop tién dat truéc cho Trung tim DVDGTS (khong ap
dung ndp tién dat trudc bang ching thu bao 1anh ngan hang).

* Khi tham gia dau gia, t6 chirc ding ky tham gia dau gia con phai dam
bdo cac quy dinh sau:

- Hd so dang ky tham gia dau gia va phiéu tra gia gian tiép (vong 01) thuc
hién theo quy dinh tai Pidu 5 va Diéu 6 cia Quy ché nay va khoan 2, Piéu 38 Luat
dau gia tai san nam 2016. HO so tham gia dau gia va phiéu tra gia gian tiép phai
dugc boc bang chat lidu bao mat, ¢ chir ky cta ngudi c¢o thim quyén dai dién to
chtrc tham gia dau gia tai cac mép cua phong bi va dugc gui qua duong buu chinh
hodc ndp truc tiép. Phiéu tra gia gian tiép duoc to chic dau gia tai san bo vao
thung phiéu. Thing phleu phai dugc niém phong ngay khi hét thoi han nhan hé so
dang ky tham gia dau gia, tai Trung tam DV dau gia tai san, s6 37 Phan Dinh
Phung, Tp. Quy Nhon, tinh Binh Pinh d¢ so tuyén theo quy ché dau gia.

- Phiéu tra gia hop 1€ 1a phiéu do Trung tam Dich vu dau gia tai san phat hanh,
trong do quy dinh vé quyén sir dung dat dau gia, ho tén va CCCD (CMND), ho
chiéu hodc glay to tuy than cua nguoi dai dién cho t6 chic tham gla dau gia, gia
khoi diém, gia tra va gia tra phai dugc viét bang sb, bang chit, don vi tinh VND, ghi



day du ngay, thang, nam ké ca ho, tén cling nhu chit ky ctia nguoi dai dién cho t6
chtc tham gia tra gia bang muc bat bi mau xanh thong thuong, khong tdy xoa;
truong hop viét nham thi xin to phiéu tra gia khac dé viét lai cho phu hop nhung
phai dam bao thoi gian bo phiéu tra gia theo quy dinh. Gia tra phai bang gia khoi
diém hoic cong it nhat mot bude gia.

Riéng Vong bo phleu tra gia truc tlep tai cudc ddu gia thi ngu’(n dai dién cho
t6 chirc tham gia d4u gia dugc phat to phiéu tra gia va ghi day du noi dung cua to
phiéu tra gia nay ké ca ky ghi rd ho va tén. Néu to phiéu tra gia ghi khong du ndi
dung quy dinh trong to phiéu va khong dam bao thoi gian bo phiéu tra gia (02
phut) theo quy dinh thi dugc coi 1 phiéu tra gia khong hop 16 va khong duogc tiép
tuc tham gia dau gia ¢ nhitng vong tiép theo.

- T6 chire tham gia d4u gia thuc hién Quy ché déu gid tai san noi trén do
Trung tdm Dich vy dau gia tai san ban hanh va quy dinh ctua phép luat vé dau gia
tai san. Ngoai ra, to6 chirc tham gia dau gid phai thuc hién cac quy dinh sau:

+ T chiic tham gia dau gia phai c6 mat ding thoi gian va dia diém trong
thong bao, niém yét cong khai tai san dau gia va mang theo gidy CCCD hoic gidy
to tuy than c6 dan anh dé kiém tra trudc khi vao phong dau gia. Ngoi ding vi tri
sap xép, khong di lai 16n xon trong phong dau gia. To chirc c6 tén trong danh sach
ding ky tham gia dau gia mdi dugc vao phong dau gid (theo Cong vin sd
1145/UBND-TH ngay 12/3/2019 cua UBND tinh Binh Dinh).

+ Khong str dung cac chat kich thich khi dén tham du dau gia; khong mang
theo vil khi, chat chay, chat n6 dén khu vuc t6 chitrc dau gia. Khong sir dung dién
thoai di dong hodc bat ky phuong tién thong tin truyén thong nao khac trong phong
dau gia; Khong noi chuyén, trao d6i ban bac, lién két, thong dong dim gia gilra
nhing t6 chirc tham gia d4u gia trong qué trinh dau gid. Khong tranh luan voi dau
gia vién nhing truong hop ngoai pham vi dau gia.

Picu 7. Phwong thirc, hinh thire ddu gia; thoi gian tra gia va bude gia;
dia diém to chirc dau gia, quy dinh vé trung dau gia, bién ban dau gia va giam
sat cugc dau gia

1. Phwong thirc ddu gia: ddu gia tai san trén theo phuong thire tra gia 1én.

2. Hinh thire dau gia:duoc thuc hién két hop giita dau gia bang bo phiéu
gian tiép véi ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia theo phuong thic tra
gia 1én (theo Phuong dn ddu gid quyén sir dung dat dé thuc hién dw dn noi trén
ban hanh kém theo Quyét dinh so 2681/0P-UBND ngay 20/7/2023 ciia UBND tinh
Binh Dinh) va thuc hiéntheo trinh tu sau:

* Bwde 1: Hinh thic bo phleu gian tiép: Khi dang ky tham gia dau gia, t6
chire tham gia dau gia dugce nhan phiéu tra gia va nop phiéu tra gia chung véi ho so
tham gia dau gia.

Trinh ty ddu gia bang hinh thirc bo phiéu gian tiép thuc hién theo diém a,
khoan 1, Piéu 17 ciia Quyét dinh 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND
tinh Binh Dinh vé dau gia quyén st dung dat dé nha nudc giao dat c6 thu tién sir
dung dat hodc cho thué dit trén dia ban tinh Binh Pinh va khoan 1, khoan 2 cua
Diéu 43 cua Luét dau gia tai san nam 2016, nhu sau:



- Vong diu gia thi 1 (vong b phiéu gian tiép):

+ Khi dang ky tham gia dau gia, ngudi tham gia ddu giddugc nhan phiéu tra
gia, huéng dan vé cach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gia va budi cong bd gia;
dugc to chirc dau gia tai san gidi thiéu tai san ddu gid, nhac lai gia khoi diém trong
truong hop cong khai gia khai diém, tra 1oi cau hoi coa nguoi tham gia dau gia va
cac noi dung khac theo quy ché cudc dau gia; Tai vong bo phleu glan tiép clia cudc
dau gid, to chuc tham gia du gia thuc hién bo phleu tra gid va gia tra it nhat bang
gia khoi diém hodc gia khoi diém cong thém it nhat mot bude gia, bude gia duoc
lam tron dén hang triéu va phai tra tron budc gia.

+ Phiéu tra gia ctua ngudi tham gia dau gia phai dugc boc bang chit liéu bao
mat, c6 chir ky cua nguoi tra gia tai cac mep cua phong bi dung phleu Phiéu tra
gia dugc giri qua dudng buu chinh hodc duoc ndp truc tiép va duoc to chie déu
gia tai san bo vao thung phiéu. Thung phiéu phai dugc niém phong ngay khi hét
thoi han nhan phiéu.

+ Tai budi cong bd gia di tra cua T6 chirc tham gia déu gia, Pau gia vién
diéu hanh cudc dau gia gidi thiéu ban than, nguoi gitp viéc; doc Quy ché cudc dau
gia; cong bd danh sach cac To chirc tham gia ddu gia va diém danh dé xéac dinh to
chtrc tham gia déu gia. Dau gia vién diéu hanh cudc dau gia moi cac thanh vién
giam sat va it nhat mot t6 chtc tham gia dau gia giam sat vé sy nguyén ven cua
thung phiéu. Néu khong con y kién nao khac vé két qua giam sat thi dau gia vién
tién hanh boc niém phong cia thing phleu Pau gia vién diéu hanh cudc dau gia
moi cac thanh vién giam sat va it nhat mot T6 chirc tham gia dau gia giam sat su
nguyen ven cua tung phiéu tra gia va tién hanh boc tung phiéu tra gia, cong b sd
phiéu hop 1¢, s6 phleu khong hop 18, cong b timg phleu tra gia va cong bo phleu
co gia tra cao nhat cia vong nay va chon cac phleu tra gia cao tu thur nhat den
phiéu tra gia cao thir ba dé t6 chuc thuc hién vong dau gid tlep theo,dong thoi tiép
tuc moi cac T6 chiic tham gia dau gia du dleu kién tham gia dau gia ¢ vong dau gia
tiép theo (vong dau gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc ddu gid), nhu sau:

+ Tai budi cong bd gia cua T4 chirc tham gia dau gia da bo phiéu tra gia gian
tlep (vong 1), Pau gia vién to chue dau gia chon cac phleu tra gia cao tu thir nhét
dén phiéu tra gia cao thir ba dé t6 chtrc thue hién vong dau gia tiép theo 1a dau gia
bang bo phleu truc tiép tai cudc ddu gid. Truong hop cb sb luong phiéu tra gia it
hon 03 phleu thi tat ca cac phiéu duoc chon vao vong dau gia tiép theo 13 dau gia
bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia.

Gia khoi diém cua vong dau gia tiép theo 1a gia cao nhat da tra (ciia phiéu tra
gid) & vong dau gia trudc lién ké.

* Bwdc 2: Hinh thiic bo phleu truc tiép tai cudc dau gia: Tai vong dau gia
tiép theo thyc hién viéc ddu gia bang hinh thirc bé phiéu truc tiép tai cudc dau gia.

Trinh tu thuc hién theo diém a va c, khoan 1, Piéu 17 ctua Quyét dinh s6
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh Binh Dinh va quy dinh tai
khoan 1, khoan 2, Pi€u 42 cua Luat dau gia tai san nam 2016.

- Vong diu gia thi 2 tré di Ap dung diu gia bing bé phiéu truc tiép tai
cudc dau gia:



Gia cao nhat cta vong dau gia trude lién ké 1a gia khoi diém cho vong dau
gia sau lién ké.

+ T chitc tham gia déu gia dugc phat mét to phiéu tra gia, gh1 day du thong
tin trong phiéu tra gia va gia mudn tra vao phiéu cta minh nhung gia tra phai la gia
khoi diém cua vong thir 02 (gia cao nhat cia Vong trude lién ke) cong it nhat mot
budc gla Hét thoi glan ghi phiéu (2 phut), dau gia vién yéu cau T6 chirc tham gia
dau gia ngp phleu tra gia hodc bo phleu vao thung phleu kiém dém sb phiéu phat ra
va so phleu thu vé; cong b ting phleu tra gia, phiéu tra gia cao nhit voi sy giam sat
ctia it nhat mot TH chire tham gia du gid;

+ D4u gia vién cong b0 gia cao nhat ctia vong bo phiéu tra gia do va dé nghi
Té chirc tham gia déu gia tlep tuc bo phiéu tra gia cho vong dau gia tiép theo. Gia
khoi diém ctia vong dau gia tiép theo 1a gia cao nhat da tra ¢ vong d4u gia trude lién
ké;

+ Truong hop co tir hai ngudi tro 1én cung tra muc gia cao nhat, dau gia vién to
chirc d4u gia tiép giita nhing nguol cung tra gia cao nhit de chon ra nguoi tring dau

gla Néu co nguoi tra gia cao nhat khong dong ¥ y d4u gia tiép hoic khong c6 nguodi tra
gi& cao hon thi dau gia vién to chiic bc tham dé chon ra nguoi trang du gia.

Tai vong dau gia tlep theo, néu khong co nguoi tham gia dau gia thi nguoi
c6 phiéu hodc gia tra cao nhat ciia vong trudc lién ké 1a nguoi tring dau gia.

Cudc dau gia két thac khi khong con ai tham gia tra gia. Pau gia vién cong
bb nguoi tra gia cao nhat va cong bd nguoi d6 1a ngudi tring dau gia.

3. Buéc gia va thoi gian mbi lan tra gia

- Budc gia 1a muc chénh 1éch t6i thiéu cua lan tra gia sau so véi lan tra gia
trude lién ké. Bude gia dau gia bang 5% gia khoi diém cua khu dat, bude gia duoc
lam tron muc gia dén hang triéu dong va duoc quy dinh trong thong bao dau gia tai
san. Khi tham gia dau gia, nguoi tham gia dau gia phai tra tron budc gia (vi du: gia
tra = gia khai diém + n budc gia, véi n >0 va 13 s6 nguyén).

- Thoi gian bo phiéu tra gia t6i da tir vong dau gia thur 2 tro di la 02 phut.
Nhing phiéu tra gia qua 02 phat xem nhu bo tai vong dau gia d6 va khong duoc
dau gia cac vong tiép theo. Truong hop T chirc tham gia dau gia da ghi “bo” hodc
gach chéo, bo trong thi khéng dugc tham gia dau gia ¢ vong déu gid sau.

4. Quy dinh vé tring dau gia:

Sau khi thuc hién hinh thirc ddu gia néu trén, T6 chtc tham gia ddu gia co
gia trd cao nhat hodc T6 churc tham gia dau gid cé két qua boc tham co so thar tu
cao nhat hoac theo giay boc tham c6 ghi két qua “Tring dau gia” 1a To chire tring
dau gid mua tai san theo quy dinh phép luat.

5. Thoi gian va dia diém t6 chirc cudc diu gia:

- Thoi gian t6 chirc dau gia: theo timg lan thong bao dau gia tai san (néu c6).

- Pia diém t6 chuc dau gia: Hoi truong Trung tim Dich vu dau gi tai san -
s0 37 duong Phan Binh Phung, thanh ph6é Quy Nhon, tinh Binh DPinh.



6. Bién ban diu gia: Két thuc cudc ddu gia, toan bo dién bién cua cudc dau
gid phai dugc ghi vao bién ban dau gia va c6 day du chit ky cua ‘ngudi ghi bién
ban, nguoi diéu hanh cudc ddu gia, dai dién T6 chuc tham gia dau gia, To chirc
trang d4u gia va dai dién Van phong UBND tinh, Trung tim Phat trién quy dat, So
Tai chinh, S& Tu phéap, S¢ Tai nguyén - Moi trudng, SO Xay dung... (néu cd).

7. Giam sat: Trong qué trinh ddu gia, Trung tdim Dich vu d4u gia tai san
cung Trung tAm Phat trién quy dat, dai dién Vin phong UBND tinh, S¢ Tai chinh,
S¢ Tu phap, So Tai nguyén - Moi truong va S¢ Xay dung ... truc tiép giam sat
cudc dau gia. Két thuc cudc ddu gia phai ky vao bién ban dau gia.

Piéu 8. Quy dinh vé bio mit

- HO so dang ky tham gia d4u gia ciia T chirc tham gia dau gia duge bo vao
phong bi do Trung tdm Dich vu ddu gia tai san cung cip (dd phu chit bao mat),
dan, niém phong, c6 chir ky tai cac mep phong bi cua nguoi dai dién cho T6 chirc
tham gia dau gia va bo vao thung ndp ho so tham gia ddu gia tai Trung tdm Dich
vu d4u gia tai san. Thung ndp ho so duoc kiém tra trude khi khoa bao quan va dan
niém phong theo quy dinh ciia Quy ché niy, dong thoi bao mat théng tin to chirc
tham gia dau gia.

- Trung tam Phat trién quy dat cung dai dién S& Tai chinh, S& Tu phap va So
Tai nguyén - Moi truong pho1 hop véi Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tién hanh
niém phong thung bo phiéu tra gia theo quy dinh.

- Tai budi dau gia, Trung tam Phat trién quy dat cung dai dién cac So dugc
moi tham gia giam sat gdm: So Tai chinh, S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyeén -
Moéi truong, SO Tu phap, S¢ Xay dung cung cac nganh lién quan (néu co), phoi
hop vé6i dai dién Trung tim DV dau gia tai san kiém tra va md niém phong, lap
danh sach T6 chitc tham gia dau gia.

Cudc dau gid dugc tién hanh phai ¢ tir 02 (hai) TO chirc tham gia dau gia
tr¢ 1€n, truong hop chi c6 01(mot) T6 chue dang ky tham gia dau gia thi cudc dau
gia khong thanh theo quy dinh tai Piéu 59 cua Luat dau gia tai san nam 2016.

Piéu 9. Cudc dau gia khong thanh

Khi DAu gi4 vién diéu hanh cudc ddu gia moi dai dién ngudi ¢ tai san dau gia
va co quan co lién quan tham dy cudc dau gia cling nhu T chirc tham gia dau gia
cung kiém tra viéc niém phong thing phleu tra gia va phleu tra gia ctia nhitng T
chirc tham gia déu gia ma khong c6 T6 chic ndo bo phiéu tra gia, cling nhu gia tra

thap hon gia khoi diém thi cudc déu gia khong thanh va cic trudng hop khong thanh
khéc theo quy dinh phap luat.

* Cac truong hop dau gia khong thanh theo Didu 52 Luat du gia tai san.

Piéu 10. Rut lai gia di tra, gia da chap nhin va tir chdi két qua tring dau gia

1. Rut lai gia da tra, gia da chap nhan

Tai cudcdau gia néu To chirc tham gia d4u gia da tra gia cao nhat rut lai gia
da tra trudce khi dau gia vién cong bo trung dau gia thi cudc dau gia van tiép tuc va
bat dau tur gia cua T6 chtre tra gia lién ké. To chirc tham gia dau gia rit lai gia da
tra hodc rut lai gia da chap nhan thi bi truat quyén tham gia dau gia.



2. Tir chéi két qua tring diu gia

Pau gia vién diéu hanh cudc dau gia di cong bd To chic tring dau gié ma
tai cudc ddu gia To chirc nay tur chéi két qua tring dau gia thi To chtrc tra gia lién
ké 14 T6 chirc trang d4u gia, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trudc it nhat
bang gia da tra ctia T6 chure tir chdi két qua trung dau gia va T6 chuc tra gia hen ké
chap nhin mua tai san dau gia. Truong hop gia lién ké cong vaoi khoan tién dit
trudc nho hon gia da tra caa T6 chuc tir chdi két qua tring dau gia hodc To chirc
tra gia lién ké khong chdp nhan mua tai san du gia thi cudc dau gia khong thanh.

Piéu 11. Xir Iy tién dit trwéc ciia T chirc tham gia diu gia

1. T6 chirc ding ky tham gia diu gia dwoc nhén lai khoan tién dit truéce
doi véi cac trwomg hop sau:

- R0t lai diang ky tham gia ddu gia trudc thoi diém két thic ndp hd so tham gia
dau gia;
- Khong du diéu kién to chue dé:lu gia theo quy dinh; Khong tring dau gia trir
cac trrong hop quy dinh tai diém 2Dicu nay.

Trung tam Dich vu dau gia tai san hoan tra tién dat trude cho cac truong hop
néu trén cham nhat 03 ngay lam viéc ké tur ngay két thuc cudc dau gia.

2. To chirc tham gia dau gia khong dugc nhén lai tién dit truée trong cac
truong hop quy dinh tai khodn 6 Diéu 39 clia Luit dau gia tai san va Quyét dinh
s0 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh Binh Pinh, nhw sau:

- Pi ndp ho so va tién dat trudc tham gia dau gia nhung khong tham gia
cudc dau gié, budi cong bo gia ma khong thudce truong hop bat kha khang;

- Bi truat quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 Luat Dau gia tai san nam 2016, nhu sau: Cung cap thong tin, tai liéu sai sy
that; st dung glay to' gia mao dé dang ky tham gia dau gia; Thong dong, moc ndi voi
dau gia vién, to chirc dau gia tai san, nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau
gia khac dé dim gia, 1am sai léch két qua dau gia; Can tré hoat dong dau gia tai san;
gay ro1, mat trat tu tai cudc dau gia;Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia
dau gid khac nham lam sai léch két qua dau gid;Cac hanh vi bi nghiém cam khac
theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

- Tir chéi ky bién ban dau gia theo khoan 3 Diéu 44 Luat Dau gi tai san;

- Rut lai gia d4 tra, gia da chap nhan theo Diéu 50 Luat Dau gia ti san;

- Ttr chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat Du gia tai san.

Pi¢u 12. Thoi han ndp tién ciia to chirc tring diu gia va nhirng quy
dinh lién quan

Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 14 cia Phuong an dau gia tai san trén kém
theo Quyét dinh s6 2681/QD-UBND tinh ngay 20/7/2023 cia UBND tinh nhu sau:

L. Té chirc trung diu gia co trach nhiém ndp du sé tién thué dat phai nop
theo két qua tring dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac co6 lién quan vao
ngan sach nha nudc chdm nhat trong thoi han ndp tién nhu sau:



- Nop 50% s6 tién thué dét trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh
thong bao ndp ti€n cla co quan thué;

- Nop 50% so tién thué dat con lai trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ban
hanh thong bdo ndp tién ctiia co quan thug.

Dong thoi, qua thot han 120 ngay ké tur ngay c6 quyét dinh cong nhan két
qua trung dau gla néu trén ma t6 churc tring dau gia chua nop hoac nop chua du
tién trang dau gia vao ngan sach Nha nudc, Trung tam Phat trién quy dat co trach
nhiém bao cdo SO Tai nguyén va Mdi trudng dé trinh UBND tinh xem xét xir Iy
theo quy dinh.

2. Trwong hop khi ban giao dit cho ngudi trang dau gia, néu dién tich dat
thue té ting hodc giam so v6i dién tich dd cong bd trong hd so ddu gia thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh tring ddu gid, sd tién phai ndp ting
lén hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang dau gid nhan (x) voi phan dién
tich tang hodc giam.

3. Huy quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia

Thgc hién theo quy dinh tai Piéu 15 cua Phuong an dau gia tai san trén kem
theo Quyét dinh s6 2681/QD-UBND tinh ngay 20/7/2023 ciia UBND tinh nhu sau:

- Trudng hop ngudi trang ddu gia khong ndp du tién stir dung dat va cac khoan
nghia vu tai chinh khac co lién quan vao ngan sach nha nuéc ding thoi han quy
dinh tai Diéu 12 cta Quy ché nay hoac Diéu 15 cua Quyet dinh néu trén ngay sau
khi c6 van ban cua co quan thue vé viéc nguoi trang dau gia khong ndp du tién
trang dau gia, Trung tAm Phat trién qui dat tinh 1ap ho so va c6 vin ban giri S¢ Tai
nguyén va Moéi truong trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia cho thué dat.

- Khoan tién dit trude (tién dit coc) cia té chirc bi huy quyét dinh cong
nhan két qua trung dau gia quyén su dung dat theo quy dinh néu trénduoc ndp vao
ngan sach nha nudc (bi sung vao cong quy nha nudce) theo quy dinh.

- S6 tlen str dung dat cta ngudi bi huy quyet dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén sir dung dat da nop (khong bao géom khoan tién dat coc) duoc hoan
tra va khong duogc tinh 1ai sut, truot gia.

Picu 13. Trach nhiém cia Trung tAm Dich vu dau gia tai san, Pau gia
vién va To chirc tham gia dau gia

1. Poi véi Trung tam: Trude khi t6 chic ddu gia, Trung tAm cé trach nhiém
moi dai dién cac co quan c6 lién quan tham gia danh gia ddi twong du nang luc
diéu kién tham gia d4u gia theo Tiéu chi ddu gia quyén sir dung dat dd dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2501/QD-UBND ngay 10/7/2023ctia UBND tinh
va cac van ban lién quan (trtr cac bén c6 thoa thuan khac theo quy dinh phap luat).

Trung tam thyc hién viéc t6 chirc ddu gia theo nguyén tac, trinh tu, thi tuc
dung quy dinh cua Luat ddu gia tai san nam 2016, Quyét dinh sb 43/2018/QD-
UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh Binh Pinh vé ban hanh Quy dinh vé dau
gia quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat co thu tién stir dung dat hodc cho thué



dét trén dja ban tinh Binh Dinh va céc quy dinh hién hanh cua Nha nudc vé dau gia
tai san; chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia.

Trung tdm ban hanh Quy ché d4u gia tai san theo quy dinh ctia Luat du gia
tai san ndm 2016, Quyét dinh s 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND
tinh Binh Dinh va cac quy dinh phap luét hién hanh cia Nha nude c6 lién quan.
Quy ché dau gla do Trung tdm DVDGTS ban hanh va dugc don vi t6 chuc thuc
hién viée dau gia quyén sir dung dat thong nhat bang vin ban, cac bén va c4 nhan,
t6 chirc c6 lién quan dén tai san dau gia cé trach nhiém tudn thu dang Quy ché du
gia tai san do Trung tdm dich vu ddu gid tai san ban hanh, niém yét va cong khai
tai tru so.

2. Poi voi PAu gia vién: DAu gia vién diéu hanh dau gia phai pho bién quy
ché du gia tai san, gioi thiéu Ve ban than, can bd gitp viée, cac dai biéu, T6 chuc
tham gia ddu gia va thong tin vé tai san dau gia, xtr 1y kip thoi cac tinh hudng xay
ra trong cugc dau gia theo dung quy dinh ctia phap luat.Nghiém tac thuc hién viée
kiém soat to chuc (nguoi) tham gia dau gid, khong dé tinh trang to chirc khong co
tén trong danh sach dau gia tai cudc ddu gia vao hoi truong cung véi to chirc dau
gia dé trao d6i, gdy mat trat tu cudc du gia.

Pau gia vién thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh trong cudc dau gia
mot cach hop 1y, cong tam va chiu trach nhi€m trudc phap luat vé cudc dau gia ma
minh thyc hién theo quy dinh cua Luat Piu gia tai san nam 2016 va thyuc hién ding
quy dinh cta Quy ché nay.

3. P6i véi To chirc kinh té tham gia ddu gia: T6 chirc kinh té tham gia dau
gia c¢6 trach nhiém tuan thu dung Quy ché dau gia tai san do Trung tdm Dich vu
dau gia tai sanban hanh va chiu trach nhiém vé viéc tu nguyén tham gia dau gia tai
sén cua to chie kinh té.

Piéu 14. Xir Iy hanh vi vi pham viéc dau gia

1. Trudc va trong cudc dau gia nghiém cam To chirc tham gia dau gia lién
két, thong dong, dim gia. Néu vi pham s€ bi xur ly theo phap luat hién hanh.

2.T6 chirc tham gia du gia tai san thyc hién cac quy dinh cua phap luat vé
dau gia tai san va Quy ché nay, néu T6 chirc tham gia dau gid vi pham thi xtr 1y
theo quy dinh phap luat.

3. Nhitng van dé khong néu trong Quy ché nay thi thyc hién theo quy dinh
cia Ludt ddu gid tai san ndm 2016, Quyét dinh sé 43/2018/QD-UBND ngay
17/8/2018; Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022; Quyét dinh so
2307/Qb-UBND ngay 08/4/2014; Quyét dinh s6 2327/QP-UBND ngay
27/6/2023; Quyét dinh s6 2501/QP-UBND ngay 10/7/2023; Quyét dinh sb
2681/QP-UBND ngay 20/7/2023; Quyét dinh s 2910/QDP-UBND ngay
04/8/2023; Quyet dinh s 3501/Qb-UBND ngay 21/9/2023ctia UBND tinh Binh
Pinh va mot s6 van ban, quyét dinh lién quan dén tai san du gia noi trén theo quy
dinh phdap luat.

4. Van dé gi con chua rd lién quan dén cong tac du gia, T6 chic tham gia
dau gia lién h¢ voi Trung tam Dich vu dau gid tai san trude ngdy t6 chirc cudc dau
gia dé dugc hudng din va giai quyét.



Diéu 15. Didu khoan thi hanh

Céan b, vién chirc, Pau gla vién, nguoi tham gia dau gia, ngudi mua dugc
tai san dau g1a ngudi tring ddu gia, nguoi cé tai san dau gia, ca nhan, t6 chirc va
co quan don vi c6 lién quan thuc hién cac quy dinh ctia phap luat vé ddu gia tai san
va ndi dung cua Quy ché nay. Néu ca nhan, to chtrc nao vi pham s& xu 1y theo quy
dinh phap luat.

Quy ché nay co hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qué trinh thyuc hién, néu co gi
tré ngai, vuéng mac, kip thoi phan anh cho Trung tdm Dich vu d4u gia tai san dé
diéu chinh, bd sung cho phu hop./.
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