SO TU PHAP BINH BDINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TA,M DICH VU Poc lap - Tu do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
S6: 15 /QD-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 27 thang 09 ndm 2023
QUYET PINH

V/v ban hanh kém theo Quy c!lé cudc dau gia Quyén sir dung dat
dé thye hién dy an tai Khu dat K200, dwong An Dwong Vuong,
phwong Nguyen Vian Cir, thanh pho Quy Nhon

GIAM POC TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN

Can ctr B6 Luat Dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Can ctr Luat Pau thau s6 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

Can ctr Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cir Nghi dinh s0 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mgt s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau gia tai san;

Can ctr Nghi dinh sé 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét th1 hanh mot s6 di€u cua Luat Bau thau vé lua chon nha thau;

Can ctr Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua
B0 Tai nguyén va Mo truong, B Tu phap vé viée quy dinh viée t6 chirc thuc hién dau
gia ddu gia quyén str dung dét dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat;

Can ctt Thong tu b 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Pau gia tai san;

Cén cir Thong tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B9 Tai chinh vé
viéc hudng dan lua chon t6 chire dau gia tai san;

Can clr Thong tu ,sé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 cua B¢ Tai chinh
stra doi, bd sung mot so dicu cua Thong tu so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
cua BC),TE‘li chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai
Luat Dau gia tai san;

Cin ctr Thong tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cuia B6 Tu phap quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gié tai san theo quy dinh tai Luat Du gia tai san

Can ctr Quyét dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh Binh
Dinh v€ viéc Ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sur dung dat dé Nha nudc giao dat co
thu tién str dung dat hoac cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

Can clr prét dinh s6 31/2022/QDb-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh Binh
Dinh stra doi, bo sung mot s6 di€u cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh ban hanh quy dinh vé dau gia
quyén su dung dat dé Nha nudc giao dat cé thu tién sir dung dat hoac cho thué dat trén
dia ban tinh Binh Dinh,;



Can ctr Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019 cia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dat K200, duong
An Duong Vuong, phuong Nguyen Van Cir, thanh phé Quy Nhon;

_ Cén ctr Quyet dinh s6 904/QD-UBND ngay 17/3/2020 ctia UBND tinh Binh Pinh
Vé’ViéC phé duyét diéu chinh cuc bg chuc nang str dung dat va cé~c chi tiéu quy hoach
kién trac khu dat K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyen Van Cur, Tp. Quy
Nhon;

Can clr Quyét dinh s6 2238/QD-UBND ngdy 20/6/2023 ciia UBND tinh Binh
Dinh vé€ viéc chap thuan chu truong dau tu;

Can cr Quyét dinh s6 2391/QD-UBND ngay 03/7/2023 cia UBND tinh Binh
Pinh vé viéc phé duyét Tiéu chi ddu gia quyén sir dung dét thuc hién du 4n xay dung
khu khach san tiéu chuén 5 sao, van phong cho thué va Trung tAm thuong mai — Dich
vu (khu dat K200);

Can ctr Quyét dinh s6 2482/QD-UBND ngay 07/7/2023 caa UBND tinh Binh
Pinh vé viéc ban hanh Phuong 4an dau gia quyén sir dung dat thuc hién du an xay dung
khu khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho thué va Trung tim thuong mai — Dich
vu (tai khu dat K200);

Can cir Quyét dinh s6 2584/QD-UBND ngay 13/7/2023 ciia UBND tinh Binh
Dinh vé viéc dau gia quyén str dung dat thyc hién dy an xay dung khu khach san ti€u
chuan 5 sao, van phong cho thué va Trung tdim thuong mai — Dich vu (tai khu dat
K200);

Can cu Quyét dinh sd 3472/Qb-UBND ngay 19/9/2023 ciia UBND tinh Binh
Dinh v€ viéc phé duyét gia khoi diém dé o chire dau gia quyen sir dung dat thyc hién
du an tai khu dat K200, dudong An Duong Vuong, phuong Nguyén Van Cu, Tp. Quy
Nhon;

Can cu nyé‘g dinh sb 174/Qb-TTPTQD ngay 27/9/2023 cua Trung tam
Phat trién quy dat vé viéc phé duyét két qua lya chon t6 chire dau gia tai san la
quyén st dung dat dé thuc hién du an xay dung khu khach san tiéu chuan 5 sao,
van phong cho thué va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200);

Cong cir Hop dong Dich vy dau gia tai sin s6 74/HD-DVDGTS ngay
217/9/2023 gitra Trung tdm Phat trién quy dat tinh va Trung tdm Dich vy dau gia tai
san vé dau gid Quyén st dur~1g dat dé thuc hién du an tai khu dat K200, duong An
Duong Vuong, phuong Nguyén Van Cur, Tp. Quy Nhon;

Cin ctr van ban s6 859/TTPTQD-QLPTQD ngay 27/9/2023 vé viée gop ¥ Quy

ché dau gid tai san khu dat K200, duong An Duong Vuong, thanh phd Quy Nhon cta
Trung tdm Phat trién qui dat tinh va mot s vin ban lién quan dén tai san dau gia,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay ban Quy ché cudc déu gia Quyén str
dung dat dé thyc hién dy 4n x4y dung khu khach san tiéu chuan 5 sao, vin phong cho thué
va Trung tdm Thuong mai — Dich vu (khu dat K200) tai Khu dat K200, duong An
Duong Vuong, phuong Nguyén Van Cir, thanh phé Quy Nhon cta Trung tim Dich vu
dAu gia tai san.



Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va ap dung cho
viéc t6 chirc dau gia tai san noi trén dén khi tai san dau gia thanh theo quy dinh phép
luat.

Piéu 3. Tha trudng cac co quan don vi lién quan, Nguoi ¢ tai san ddu gia,
T6 chuc dau gia tai san, Pau gia vién, can bg, vién chirc, nguoi lao dong Trung
tam Djch vu d4u gi tai san va nguoi tham gia ddu gia tai san, ngudi trang dau gia,
nguoi mua dugce tai san dau gid co6 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nh4n: GIAM POC

- Nhu bicu 3;

- S& Tu phap Binh Dinh;
- Luu: VT - HS.

Pang Thi Ngoc Uyén



SO TU PHAP BINH BDINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tu do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN

, ‘ ~ QUYCHE
Pau gia Quyén sir dung dat thue hién dy an xay dung khu khach san
tiéu chuﬁnI 5 sao, van phong cho thué va Trung tim thwong mai — Dich vu
(khu dat K200), dwong An Duwong Vuong, phuwong Nguyéen Van Cir,
thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 15/0D-TTDVPGTS ngay 27/9/2023
ciia Trung tdm Dich vu ddu gid tdi san)

Piéu 1. Tai san dau gia, gia khoi diém, bwéc gia, tién dit trude

1. Tai san dg‘lu gia: Quyén str dung dat dé thuc hién du an xay dung khu
khach san ti€u chuén 5 sao, van phong cho thué va Trung tam thuong mai — Dich
vu (khu dat K200), duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Van Citr, thanh pho
Quy Nhon, tinh Binh Pinh, nhu sau:

- Dién tich khu dat: 10.775,6 m*; hién dét da giai phong mat bang.

- Vi tri, gi6i can ciia khu dat: Khu dat K200, duong An Duong Vuong, phudng
Nguyéen Van Cur, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh, ¢6 gidi cén:

+ Phia Bong giap: duong An Duong Vuong;

+ Phia Tay giap: khu phirc hop BMC;

+ Phia Nam giap: khu dan cu hién trang;

+ Phia Bic giap: duong Nguyén Trung Tin.

- Muc dich st dung dat: Xay dyng Khu khéch san tiéu chuin 5 sao, vin
phong cho thué va Trung tim Thuong mai - Dich vu.

- Hinh thtic sir dung dat: Nha nudc cho thué dat thu tién thue dat mot 1an cho
ca thoi gian thué thong qua hinh thirc dau gia quyén stir dung dat.

- Thot han sir dung dat 1a 50 nam (tinh tr ngay nha dau tu duoc guyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat theo hinh thitc cho thué dat mot lan).

2. Gia khéi diém ciia tai sin: 249.940.875.990 dong (Hai tram bon muoi
chin ty, chin tram bon muoi triéu, tam tram bay muoi lam ngan, chin tram chin muoi
dong) theo Quyét dinh s6 3472/QD-UBND ngay 19/9/2023 ctia UBND tinh Binh Dinh,
nhu sau:



S6 Loai dat Di¢n tich (m’) | Gié khéi diém déu gi4 quyén sir |  Gid tri khéi diém
T dung dat (thué dat tra tién mot dau gia quyeén sir
lan cho ca thoi han thué 50 nim) | dung dét (dong)
(dong/m®)
1 | Détxay dung cong trinh 5.860,30 34.075.600 199.693.238.680
2 | Dat ciy xanh, san bai, |  4.915,30 10.222.700 50.247.637.310
duong ndi bo
Tong cong 10.775,60 249.940.875.990

3. Buwéc gia ddu gia: bang 5% gia khoi diém cua khu dat va dugc 1am tron
mic gia dén hang triéu dong (12.498.000.000 dong). Khi tham gia ddu gia phai tra
tron budc gia (vi du: gid tra = gia khoi diém + n budc gia, voi n > 0 va 1a sd
nguyén).

4. Tién dit trude: bang 20% gia khoi diém cua khu dat 12 49.988.176.000
d@ng (Bon muoi chin ty, chin trim tdm muoi tim triéu, mot trim bay muoi sau ngan
dong).

Picu 2. Ngudn goc va tinh trang phap Iy ciia tai san
- Ngudn goc: Quyén sir dung dat noi trén thudc s¢ hitu Nha nudc.

- Tinh trang phap ly: Theo cac Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay
01/3/2019; Quyét dinh sé 904/QD-UBND ngay 17/3/2020; Quyét dinh s
2238/Qb-UBND ngay 20/6/2023; Quyét dinh s6 2482/QDb- UBND ngay
07/7/2023; Quyet dinh so6 2391/QD-UBND ngay 03/7/2023; Quyet dinh so
2584/Qb-UBND ngay 13/7/2023; Quyet dinh s6 3472/QD-UBND ngay 19/9/2023
cua UBND tinh Binh Dinh vé viéc dau gia tai san trén cung mét sO van ban lién
quan dén tai san dau gia.

Piéu 3. }‘)6i twong tham gia diu gia va khong duoc tham gia dau gia; ho
so' nang lwe di€u kién tham gia dau gia va dang ky tham gia dau gia

1. Pdi twong tham gia dau gia: TO chic tham gia d4u gia phai c6 du diéu kién sau:

- Thudc ddi tuong duge nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai Diéu 55,
Dié}l 56 cua Luzflt bat dai. Truong hop dau gid mot thira dat hoeflg mot du &n gom mot hodc
nhicu thira dat ma co hai (02) cong ty tro' 1n c6 so hiru cheo lan nhau theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia dau gia quyén str dung dat trén.

- Dap tmg cac diéu kién quy dinh tai Diéu 3 ctia Quy ché nay va Diéu 5 ctia phuong
an quyén st dung dat thuc hién du &n xay dung 1,<hu khéqh san 5 sao, van phong cho thué va
Trung tdm thuong mai — Dich vu kém theo Quyet dinh s 2482/Qb-UBND ngély 07/7/2023
va Muc 3 cta Tiéu chi dau gia quyén str dung dat noi trén kém theo Quyét dinh s6 2391/QD-
UBND ngay 03/7/2023 ctia UBND tinh Binh Dinh.

2. Poi twong khong dwoc ding ky tham gia dau gia:

Thuc hi¢n theo quy dinh cta phép luat dbi véi loai tai san do.

3. H6 so diéu kién ning lyc nha diu tu tham gia dau gia:

* oI tugng tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 3 clia Quy ché
nay. Khi tham gia dau gia nop 02 (hai) bo ho so diéu kién nang luc tham gia dau



gia tai san trén va dong thoi thue hién viée bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1) theo
quy dinh ngay tai thoi diém nop ho so dleu kién nang lyc tham gia dau gia quy
dinh tai Piéu 5 cta Quy ché nay, hd so gom:

3.1. C6 don dé nghi duwgc tham gia diu gia theo m?w} do Trung tim dich vu dau
gid tai san phat hanh, trong d6 c6 nfi dung cam két st dung dat ding muc dich, ding quy
hoach dugc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién tring dau gia theo
quy dinh.

C6 du ning luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia: Ngudi dai dién
cho mét t6 chire kinh t& ding ky va tham gia du gia phai 1a nguoi dai dién theo phap luét
cua to chirc d6 hoac la nguoi co du nang lyc hanh vi dan sy duoc Thu truong to chirc, don
vi Uy quyen tham gia dau gia. Viéc uy quyen phai thuc hién bang van ban co ky t@n va
dong dau cta to chirc, don vi. Nop tién mua hd so tham gia dau gia va tién dit trudc tham
gia d4u gia theo quy dinh, murc ndp cu thé theo timg lan thong béo dau gid tai san trén.

3.2. Piéu Kkién nang lyc nha dau tu tham gia dau gia theo quy dinh tai
khoin 3 Piéu 58 Luat dat dai; Diéu 14 Nghi dinh s06 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu

a, Vé nang lyc tai chinh dé dam béo str dung d4t theo tién do cua dy an:

C6 von thude so hitu ctia nha dau tu dé thyuc hién du an khong thip hon 20%
tong muic dau tu du an (bao gdm: tong mic von dau tu du an do nha dau tu dang ky
nhung khong thap hon chi phi thyc hién du an (m1) cong véi tién Nha nudc giao dét co
thu tién str dung dat theo gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat).

- Nha dau tu phai chimg minh vén thudc sé hitu ctia minh (kém theo hd so) dé
thuc hién du an khong thép hon 20% téng muc dau tu dyu 4n béng sO liéu tai chinh
trong bao céo tai chinh nam gﬁn nhét ctia nha dau tu da duoc co quan kiém toan doc lap
kiém todn va béo c4o tai chinh gitta nién do theo quy dinh ctia phap luat di duoc kiém
toan (néu c6). Trudng hop nha dau tur 14 to chitc méi thanh 14p trong nam, von chu so
hitu ctia nha dau tu duogc xac dinh cin ctr vao bo cdo tai chinh da duge co quan kiém
toan doc 1ap kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap dén trude thoi
diém dong thau (thoi diém két thiic nhan ho so tham gia dau  gid) hodc bao cao tai chinh
gitra nién d0 tai thot diém gan nhat trudc thoi diém dong thau (thoi diém két thiic nhan
ho so tham gia d4u gia) theo quy dinh ctia phép luat da duoc kiém toan. Trudng hop
dai di¢n chu s¢ hitu, chu s¢ hitu hodc cong ty me gop von cht s& hiru thi dai dién
chu s& hiru, chu s& hitu hoac cong ty me co6 van ban cam két va béo céo tai chinh
chtng minh dam bao du von chu s hiru dé gép von theo phuong an tai chinh cua
du an.

- D61 v6i phéan von vay phai ¢6 van ban cam két cho vay dé thuc hién dy an cia
cac to chtre tin dung, ngén hang dé thuc hién du an.

b, Gidy chimg nhéan ding ky doanh nghi€p phai c6 nganh nghé phu hop voi dy an
dau tu; da timg 13 chi dau tu it nhat mot du an twong tur (khach san tiéu chuan 5 sao, van
phong cho thué, Trung tim Thuong mai — Dich vu) c6 tong von dau tu toi thiéu dé thuc
hién dy an bang 2.500 ty déng. Truong hop doanh nghiép da tham gia voi vai tro nha dau
tu gdp von chu sé hitu (lién danh) cta it nhit mot dy an tuong tu (khach san tiéu chuan 5



sao, van phong cho thu€, Trung tam Thuong mai — Dich vu) thi phan gia tri von gop i
thiéu 2.500 ty dong.
~ Tai li¢u chimg minh: Téng chi phi thyc hién dy an: van ban phé duyét cua cap co

thdm quyén (nhu quyét dinh chép thuén chu truong dau tu hoac quyét dinh chap thuan
nha dau tu,...) hoac hop dong dl.l" an hodc cac tai li¢u chimg minh khac (truong hop
khong c6 van ban phé duy¢t, hop dong du én).

¢, Nha dau tu phai ndp tién dat trudc dé tham gia dau gia quyén str dung dat
theo quy dinh .

d, Nha dau tu khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai doi voi

truong hop dang st dung dat do Nha nudc giao dét, cho thué dat de thuc hién du
an dau tu khac trén dia ban ca nudc theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai hién

hanh.
d, Bap mg diéu kién quy dinh cua phap lut vé nha & va phap luat vé kinh
doanh bat dong san.

e, Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh
giai the; khong bi co quan Nha nudce ¢6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh
khong lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xtr 1y vi pham theo quy dinh cua
phap luat. Nha dau tu cam két thuyc hién cac quy dinh hi¢n hanh vé bao v¢ moi
truong.

3.3. Pi¢u kién ning luc nha diu tw tham gia ddu gia Quyén sir dung dat dé thuc
hién du an

a, Chirc ning va cac chi tiéu quy hoach kién trac:

- Chirc nang sir dung dat: Khu khach san tiéu chuan 5 sao, Vin phong cho
thué va Trung tam Thuong mai - Dich vu.

- Dién tich quy hoach: 10.775,6 m®, trong do:
+ Pit xay dung cong trinh: 5.860,3m”

+ DAt cay xanh, san bii, duong bo: 4.915,3m?
- Céc chi tiéu quy hoach kién tréc:

+ S6 tang ndi cong trinh: 40-45 tang (01 khéi dé va 01 khdi thap). S6 tang
hdm duoc xac dinh tbi da 1a 03 té‘mg, dugc dung dé dd xe phuc vu nhu cu cua
khach san hoic kinh doanh thuwong mai. Cong trinh phai dugc thoa thuin vé chiéu
cao tinh khong ciia B6 Qudc phong theo quy dinh (Nha dau tu thuc hién thoa
thuan).

+ Mat do xay dung: 45% - 55% (bao gdm ca cong trinh phy: nha bao vé, tram ha thé

+ Hé sb st dung dat: 7-13 lan.

+ Phuong 4n thiét ké cong trinh sé& tinh toan cu thé nham bd tri da dién tich
dé xe theo quy dinh.



+ Khoang lui xay dung cong trinh: khoang lui bit bude so v6i chi gidi
duong do cac tuyén duong: An Duong Vuong > 25m; duong Nguyen Trung Tin >
15m va do61 voi 02 canh con lai > 7m.

- Heé s6 ha tang k¥ thuat: theo quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 01/3/2019
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dét
K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Van Cir, thanh phd Quy Nhon,
tinh Binh Dinh.

- Chi phi thyc hién du an (m1): 2.500 ty ddng (khong bao gdm tién st dung
dat tring dau giad quyén st dung dat).

Téng muc dau tu dy an: Chi phi thyc hién du an (ml) cong voi tién Nha
nuéc giao dat co thu tién st dung dat theo gia khoi diém dau gia quyén st dung
dat.

3.4. Tién d6 thwc hién dw an: Trong thoi han 12 thang, ké tir ngdy co
Quyét dinh cia UBND tinh cong nhan két qua ddu gia quyén sir dung dat, cha dau
tu phai hoan tat cac thi tuc chuan bi dau tu theo ding quy dinh hién hanh dé c6 thé
khéi cong xay dung cac hang muc cua dy an.

_Thoi gian thi cong xay dung cong trinh dy an khong qua 30 thang ké tir ngay
co gidy phép xay dung.

Trong qua trinh thyc hién dyu an, nha dau tu vi pham tién d6 néu trén thi s&
bi xem xét thu hdi du 4n va thu héi dat, xtr Iy tai chinh va sung cong quy Nha nudc
s6 tién trang dau gia da nop theo quy dinh cta phap luat hién hanh (trir truong hop
¢6 1y do chinh dang dugc UBND tinh chap thuin bang vin ban).

4. Hoan tat thii tuc ding ky tham gia dau gia con lai:

T6 chirc kinh té d3 mua va nop hé so diéu kién ning lyc tham gia dau gia theo quy
dinh tai Piéu 5 Quy ché nay thi d6ng thoi thuc hién viée bo phiéu tra gia gian tiép (vong
1- vong bo phiéu gian tiép) vao thing phiéu theo quy dinh, cham nhat dén 16 gio 00 phut
ngay 20/10/2023. Sau khi c6 két qua dénh gia ho so diéu kién nang lyc tham gia dau gid ké
ca viée bo phiéu tra gia gian tlep theo quy dinh trén, néu hd so ndo da diéu kién tham gia
dau gia thi Trung tam Dich vu dAu gia tai san s& thong bao dén nha dau tu biét, dé nha dau
tu tiép tuc hoan tat thi tuc dang ky tham gia ddu gid con lai dé la ndp khoan tién dat trude
bang 20% gia khoi diém ctia khu dét 12 49.988.176.000 déng (Bén muoi chin ty, chin
tram tAm muoi tim triéu, mot trim bay muoi sau ngan dong) va chimg tir ndp tién dat
trudc cham nhét dén 16 gio 00 phut ngay 25/10/2023.

Tién dit trude duoc chuyén khoan vao tai khoan cta Trung tim Dich vu du
gia tai san tai cac Ngan hang (khong &p dung np tién dat trudec bang chung thu
bao lanh ngan hang), sau day:

* TK s6: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Dinh.

* TK s6: 4301.21191.0020 tai Ngan hang No&PTNT - CN Quy Nhon.

* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Binh Dinh.
* TK s6: 117.0000.75999 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Phd Tai.



* TK s6: 580.10000.929389 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Binh
Dinh.

* TK sd: 5581.0000.145401 tai Ngan hang TMCP DT va PT VN - CN Quy
Nhon.

* TK s6: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Quy Nhon.
* TK s6: 0051.000.006979 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Binh Pinh.
* TK s6: 402.011.5956.00001 tai Ngan hang Nam A - Chi nhanh Binh Dinh.
* TK s6: 0400.3191.3502 tai Ngan hang Sacombank - Chi nhanh Binh Dinh.

Khi tham gia du gia, t6 chirc tham gia dau gia nop hd so diéu kién nang luc
va thyuc hién viéc bo phiéu tra gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh cua Quy ché nay
va sau d6 ndp tién dit trudce theo thoi gian quy dinh tai Didu 6 ciia Quy ché nay néu
du diéu kién tham gia dau gia va dam bao theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 38 Luat
dau gia tai san nam 2016. HO6 so tham gia dau gia phai duoc boc bang chat liéu bao
mat, ¢ chit ky cia ngudi tham gia dau gié tai cac mep cua phong bi. Ho so tham
gia dugc gui qua duong buu chinh hodc ndp truc tiép va duoc t6 chic ddu gia
quyen st dung dat bo vao thung phiéu. Thung phiéu phai duoc niém phong ngay
khi hét thoi han nhan hd so diéu kién nang luc dang ky tham gia dau gia, bo phiéu
tra gia theo quy dinh, tai Trung tdm Dich vu du gia tai san, dja chi: s6 37 Phan
Dinh Phung, Tp. Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Phiéu tra gia hop 18 la phiéu do Trung tam Dich vu dau gia tai san phat
hanh, trong d6 quy dinh vé quyén su dung dat dau gia, ‘'ho tén va CMND (CCCD),
ho chiéu hodc gidy to tiy than cta nguoi dai dién cho t6 chirc tham gia dau gia, gia
khoi diém, gia tra va gia tra phai dugc viét bang sd, bang chit, don vi tinh VND,
ghi day du ngay, thang, nam ké ca ho, tén ciing nhu chit ky ctia nguoi dai dién cho
t6 chic tham gia tra gia bang muyc bat bi mau xanh thong thuong, khong tay x0a;
truong hop viét nham thi xin to phiéu tra gia khac dé viét lai cho phu hop nhung
phai dam bao thoi gian bo phiéu tra gia theo quy dinh. Gia tra phai bang gia khaéi
diém hodc cong it nhat mot budc gia. Riéng vong bo phiéu tra gid truc tlep tai cudc
dau gia thi nguoi dai dién cho t6 chirc tham gia dau gia duoc phat to phiéu tra gia
va ghi day du noi dung cua to phiéu tra gia nay ké ca ky ghi 16 ho va tén. Néu to
phiéu tra gia ghi khong du ndi dung quy dinh trong to phiéu va khong dam bao
thoi gian bo phiéu tra gia (02 phut) theo quy dinh thi dugc coi 1a phleu tra gia
khong hop 18 va khong dugc tiép tuc tham gia dau gia ¢ nhitng vong tiép theo.

- T6 chirc tham gia d4u gia thyc hién Quy ché d4u gia tai san 1a quyén sir dung
dat no6i trén do Trung tdm Dich vu dau gia tai san ban hanh va quy dinh ctia phap luat
ve dau gia tai san. Ngoai ra, to chirc tham gia dau gia phai thuc hién cac quy dinh sau:

+ To chirc tham gia dau gia phai c6 mat dung thoi glan va dia diém trong
thong bao, niém yét cong khai tai san dau gia va mang theo gidy CMND (CCCD)
hodc glay to tuy than co dan anh dé kiém tra trudc khi vao phong dau gia. Ngoi
dung vi tri sap xép, khong di lai 16n xon trong phong déu gia. To chirc co tén trong
danh sich dang ky tham gia ddu gid méi duoc vao phong du gid (theo Cong van sb
1145/UBND-TH ngay 12/3/2019 ctia UBND tinh Binh Dinh).



+ Khéng str dung cac chat kich thich khi dén tham du ddu gia; khong mang
theo vii khi, chat chay, chat no dén khu vuc to chirc ddu gia. Khong sir dung dién
thoai di dong hodc bat ky phuong tién thong tin truyén thong nao khac trong phong
dau gia; Khong noi chuyen trao doi ban bac, lién két, thong dong dim gia gila
nhu’ng t6 chirc tham gia dau gla trong qua trinh dau gid. Khong tranh luan véi dau
gia vién nhitng trudng hop ngoai pham vi ddu gia.

Piéu 4. Thoi gian, dia diém xem thure trang tai sin, ho so, tai liéu vé tai san
diu gia

Ké tir ngdy niém yét thong bao tai san dau gia cho dén ngay mé cudc du
gid; xem ho so tai liéu vé tai san dau gia tai Trung tam Dich vu dau gia tai san va
thue trang tai khu dat néi trén. Trude khi dang ky tham gia dau gia, khach hang
phai xem tai san dau gia, thuc trang, ha tang ky thuat, v.v..., khong chiu trach
nhiém d01 v0i truong hop t0 chtc tham gia du gia tai san khong xem thyc té tai
san ma van ndp hod so va tién dat trude dang ky tham gia dau gia.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban ho so, tiép nhan ho so' diéu kién ning hwc
ciia T6 chirc kinh té tham gia d4u gia va bé phiéu tra gia gian tiép (vong 1); tién
ban hé so tham gia diu gia

- Thoi gian, dia diém ban hd so, tlép nhén hd so dléu kién nang luc cua
To chirc kinh té tham gia dau gia va bo phleu tra gia gian tlep (vong 1): Trong gio
hanh chinh, ké tir ngay niém yét viéc ddu gia tai san cho dén 16 gio 00 pht, ngay
20/10/2023 va thuc hién viéc bo phiéu tra gid gian tiép (vong 1) vao thung phiéu
theo quy dinh, tai Trung tam Dich vu dau gié tai san, dia chi: s6 37 Phan Dinh
Phung, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Tién mua ho so ddu gia: 3.000.000 dong/hd so/khu dit.

T6 chte kinh té tham gia déu gia phai mua ho so dau gia dé dang ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai Thong tu s0 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia B0 Tai chinh.
Tién mua ho so tham gia dau gia 14 khoan thu khong hoan tra lai cho cac t6 chtre kinh té
dang ky tham gia dau gia, trir truong hop khong t6 chire cude du gia theo thong bao
hoidc khong du diéu kién t6 chirc dau gid theo quy dinh thi tién mua ho so ddu gia dugc
tra lai cho cac T6 chirc kinh té tham gia dau gia.

T6 chuc kinh té khong nop hd so diéu kién nang lyc tham gia dau gia theo
thot han quy dinh tai Piéu 5 cua Quy ché nay cing nhu khong bo phleu tra gid gian
tiép (vong 1) vao thung phleu va T6 chirc kinh té d3 nop ho so diéu kién ning luc
tham gia dau gia va bo phiéu tra gia gian tiép (Vong 1) vao thung phiéu nhung két
qua so tuyén ho so diéu kién ning luc tham gia dau gia khong dat, khong du diéu
kién tham gia dau gia thi khong phai nop tién dat truéc dé dang ky tham gia dau
gia va khong dugc tham gia dau gia tai san trén.

Diéu, 6. Thoi gian, dia diém hoan tit thii tuc diéu kién con lai ciia ho so
tham gia dau gia 1a ngp tién dait truéc

T6 chire kinh té da nop ho so diéu kién nang lyc tham gia dau gia theo quy
dinh tai Piéu 5 Quy ché nay va thuc hién bo phiéu tra gia gian tiép theo quy dinh.



Sau khi dat két qua so tuyén do dai dién cac co quan lién nganh thuc hién
danh gia va kiém tra ho so diéu kién nang lyc nha dau tu tham gia ddu gia thi dong
thoi hoan tat thi tuc diéu kién con lai ctia hd so tham gia dau gia hop 1¢ d6 1a nop
tién dit trude bang 20% gia khoi diém cua khu dat dau gia nhu da néu trén vao tai
khoan ctia Trung tdm Dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 3 cua
Quy ché nay va chimg tir ndp tién dat trudc, cham nhat dén 16 gid 00 phat ngay
25/10/2023, tai Trung tam Dich vu dau gia tai san, dia chi: s6 37 Phan Pinh Phung,
thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

Piéu 7. Phwong thirc, hinh thic, thoi gian, dia diém t6 chic diu gia,
bién ban dau gia va giam sat cufc dau gia
1. Phuong thirc d4u gia: theo phuong thirc tra gia 1én.

2. Hinh thirc ddu gia: duoc thyc hién két hop giita dau gia bang bo phiéu
gian tiép véi dau gia bang bo phiéu tryc tiép tai cudc dau gia theo phuong thirc tra
gia lén (theo Piéu 8 Quyét dinh sé 2482/QD-UBND ngay 07/7/2023 cua UBND
tinh vé viéc ban hanh phwong dn ddu gid quyén sir dung ddt dé thuc hién dy dn tai
khu dat K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Vin Cur, thanh phd Quy
Nhon, va theo Ludt ddu gid tai san ndm 2016) va thyc hién theo trinh ty sau:

* Bwéde 1: Hinh thuc bo phleu gian tiép: Khi dang ky tham gia dau gia, t6
chtrc tham gia dau gia dugc nhan phiéu tra gia va nop phiéu tra gia cung voi hd so
diéu kién ning lyc cua t6 chirc tham gia dau gia. Trinh ty dau gia bang hinh thic
bo phiéu gian tiép thyc hién theo Quyét dinh 43/2018/Qb-UBND ngay 17/8/2018
cuia UBND tinh Binh Dinh vé dau gia quyén str dung dat dé nha nudc giao dat co
thu tién st dung d4t hodc cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh va Diéu 43 Luat
dau gia tai san nam 2016, nhu sau:

- Vong dau gia thir 1 (vong bo phiéu gian tiép):

+ Khi dang ky tham gia dau gia, nguoi tham gia dau gia duoc nhan phleu tra gia,
hudng din vé cach ghi phiéu, thoi han nop phleu tra gia va budi cong bd gia; duoc to
chirc dau gia tai san gidi thiéu tai san dau gid, nhéc lai gia khoi diém trong trudng hop
cong khai gia khoi diém, tra 101 cau hoi ctia nguoi tham gia déu gia va cac ndi dung
khac theo quy ché cudc dau gia; ndp phiéu tra gia cting véi hd so diéu kién ning luc
tham gia dau gia va ndp tién dat trudc tham gia dau gia theo quy dinh. Tai vong bo
phiéu gian tiép cta cudc déu gia, to chirc tham gia d4u gia thuc hién bo phiéu tra gia va
gia tra phai it nhat bang gia khoi diém hodc gia khoi diém cong thém it nhat mot budc
gia, budc gia dugc lam tron dén hang triéu va phai tra tron budc gia. Phleu tra gia glan
tiép (vong 1) phai ndp cung thoi diém nop ho so diéu kién nang luc cia t6 chirc dau gia
va phiéu tra gid dugc bo vao thung phiéu, niém phong theo quy dinh phap luat.

+ Phiéu tra gia cua ngu’0’1 tham gia d4u gia phai dugc boc bang chat liéu bao mat,
co chir ky cuia nguoi tra gia tai cac mep cua phong bi dung phleu Phiéu tra gia duoc
gui qua duong buu chinh hoac duge ndp tryc tiép va duogc to chirc dau gia tai san bo
vao thung phiéu. Thing phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét thoi han nhan phiéu.

+ Tai budi cong bd gia da tra cua T6 chic tham gia dau gia, Pau gia vién
diéu hanh cudc dau gia gidi thiéu ban than, nguoi gitp viéc; doc Quy ché cudc dau
gia; cong bd danh sach cac To chirc tham gia ddu gia va diém danh dé xéac dinh t6



chire tham gia dau gia; cong bd sb phiéu phat ra, sb phiéu thu Vé Déu gia vién diéu
hanh cudc dau  gid moi cac thanh vién giam sat va it nhat mot t6 churc tham gia dau
gia giam sat vé su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con ¥ kién nao khac vé
két qua giam sat thi dau gia vién tién hanh boc niém phong cua thung phleu Pau
gia vién diéu hanh cudc ddu gid moi cac thanh vién giam sat va it nhat mot T6
chuc tham gia dau gla giam sat sy nguyén ven cua tung phleu tra gia va tién hanh
boc timg phiéu tra gia, cong bb s6 phiéu hop 18, sb phleu khong hop 18, cong bd
tung phiéu tra gia va cong bd phleu c6 gia tra cao nhat cia vong nay va chon cac
phleu tra gia cao tur thur nhét den phiéu tra gia cao thir ba dé to chtrc thuc hién vong
dau gia tiép theo ddng thoi tiép tuc moi cac To chirc kinh té tham gia dau gia da
dugc chon tham gia dau gid ¢ vong dau gid tiép theo (vong du gia bang bo phiéu
truc tiép tai cudc dau gid), cu thé nhu sau:

+ Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc dau gia bang hinh thirc ddu gia bo
phiéu gian tlep Tai budi cong bd gia, To chire dau gia chon cac phiéu tra gia cao tir
thir nhat dén phleu tra gia cao thtr ba dé t6 chuc thuc hién vong dau gia tiép.
Truong hop co s6 lugng phiéu tra gia it hon 03 phiéu thi tat ca cic phiéu dugc
chon vao vong diu gia tiép theo.

Gia khoi diém cua vong du gia tiép theo 1a gia cta phiéu tra gia cao nhat
ctia vong trude lién ké.

* Buée 2: Hinh thire bo phiéu truc tiép: Tai vong dau gia tiép theo thuc hién
viéc dau gia bang hinh thirc bo phiéu truc tiép tai cudc dau gid; trinh tu thuc hién
theo Quyét dinh sd 43/2018/QDP-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND tinh Binh
Pinh va quy dinh tai Diéu 42 Luat dau gia tai san nam 2016.

- Vong dau gia thir 2 tré di 4p dung dau gia bé phiéu true tiép tai cude dau
gia:

Gia khoi diém cia vong dau gia tiép theo 1a gia cao nhat da tra ¢ vong dau
gia trude lién ke.

+ Tb chirc tham gia déu gia dugc phat mot to phiéu tra gia, ghi day du thong
tin trong phiéu tra gia va gia mudn tra vao phiéu ctia minh nhung gia tra phai 1a gia
khoi diém cua vong thir 02 (gia cao nhit cta vong trude lién ke) cong it nhat mot
budc gia. Hét thoi gian ghi phiéu (2 phut), dau gia vién yéu cau T6 chirc tham gia
d4u gia nop phleu tra gia hodc bo phleu vao thung phleu kiém dém s6 phiéu phat ra
va so phleu thu vé; cong b ting phleu tra gia, phiéu tra gia cao nhit voi sy gidm sat
clia it nhat mot To chiic tham gia dau gié;

+ Pau gla vién cong bo gia cao nhit cia V(‘)ng b6 phiéu tra gié do va dé nghi
T6 chirc tham gia ddu gia tlep tuc bo phiéu tra gia cho vong dau gia tiép theo. Gia

khoi diém ciia vong dau gid tiép theo 14 gia cao nhat da tra ¢ vong dau gia trude lién
ké;

+ Cudc dau gia két thiic khi khong con ai tham gia tra gia. D4u gia vién cong
bd nguoi tra gid cao nhat va cong bo ngudi do 1a nguoi trang dau gia.

+ Truong hop c6 tir hai nguoi tro Ién cung tra muc gia cao nhat, dau gia vién
t6 chirc ddu gia tiép gitta nhimg nguoi cung tra gia cao nhat dé chon ra nguoi trang
dau gia. Néu co nguoi tra gia cao nhat khong dong y ddu gid tiép hoic khéng co



ngudi tra gia cao hon thi ddu gia vién td chirc bdc tham dé chon ra ngudi trang dau
gia.

Tai vong dau gia tlep theo, néu khong co nguoi tham gia dau gia thi nguoi
c6 phiéu hodc gia tra cao nhat clia vong trude lién ké 12 nguoi trang dau gia.

3. Buéc gia, thoi gian méi lan tra gia

- Budc gia 1a muc chénh 18ch t6i thiéu cua lan tra gia sau so véi lan tra gia
trude lién ke trong truong hop dau gia theo phuong thue tra gia 1én. Bude gia dau
gia bang 5% gia khoi diém cua khu dat, budce gid dugc 1am tron dén hang triéu

dong va khi tham gia dau gia phai tra tron budc gia, dugc quy dinh tai khoan 3,
Diéu 2 ctia Quy ché nay.

- Thoi gian bo phiéu tra gia t6i da tir vong déu gia thir 2 tr¢ di la 02 phut.
Nhiing phiéu tra gia qua 02 phat xem nhu bo tai vong dau gia d6 va khong dugce
dau gia cac vong tiép theo. Truong hop T6 chitc tham gia dau gia da ghi “bo” hodc
gach chéo, bo trong thi khong dugc tham gia dau gia ¢ vong dau gid sau.

4. Quy dinh vé tring dau gia:

- Sau khi thue hién hinh thirc ddu gia néu trén, T6 chic tham gia dau gia co
gia tra cao nhat hodc T6 chirc tham gia dau gia c6 s6 boc tham 16n nhat hodc tham
bang giay co ghi két qua tring dau gia 1a T6 chic tring dau gid mua tai san theo quy
dinh.

- Co quan Nha nudc co tham quyén s& cap 01 G1ay ching nhan quyen sur
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat cho chu dau tu
(nguoi trung dau gia quyen su dung dat) d6i voi toan bo dién tich dat duogc giao
sau khi co két qua tring dau gia quyén st dung dat. Viée cap gidy ching nhéan bd
sung quyén so hitu tai san theo Gidy chung nhan quyen str dung dat di cap dugc
thuc hién sau khi chu dau tu (nguoi trang dau gia quyén st dung dat) hoan thanh
dau tu x@y dung cong trinh theo quy dinh, khong céap tach riéng Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat cho timg
phong khéch san.

5. Thoi gian va dia diém t6 chirc cudc diu gia: Thoi gian t6 chtrc cudc dau
gi&: vao luc 8 gio 30 phut, ngay 28/10/2023. Dia diém t6 chtrc dau gia: Hoi truong
Trung tdm Dich vu d4u gid tai san - s6 37 Phan Dinh Phung, thanh phé Quy Nhon,
tinh Binh Dinh.

6. Bién ban dau gia: Két thiic cudc dau gid, toan bo dién bién cia cude déu gia
phai dugc ghi vao bién ban dau gia va co day du chit ky ciia nguoi ghi bién ban, nguoi
diéu hanh d4u gia, dai dién Van phong UBND tinh, Trung tAm Phét trién quy dat, So
Tai chinh, S& Tu phéap, S& Tai nguyén - Mbi truong, S¢ Xay dung, S& Ké hoach va
Pau tu dai dién T6 chirc tham gia dau gia va T6 chic tring du gié.

7. Giam sat: Trong qua trinh dau gia, Trung tim Dich vu du gia tai san cling
Trung tam Phat trién quy dét, dai dién Van phong UBND tinh, S¢ Tai chinh, S6 Tu phap
va So Tai nguyén - Moi truong, S6 Xay dung, So K¢é hoach va Pau tu tryc tiép giam sat
cudc dau gid. Két thic cudc ddu gid phai ky vao bién ban dau gia.

Piéu 8. Quy dinh vé bio méit



- Toan bd hd so diang ky tham gia dau gia ctia T6 chuc tham gia d4u gia dugc
b6 vao phong bi do Trung tdm Dich vu dau gia tai san cung cap, dan, niém phong,
c6 chit ky tai cdc mép phong bi ctia nguoi dai dién cho T6 chuc tham gia dau gia va
dugc bao quan theo quy dinh; Phiéu tra gia gian tiép dugc boc bang chat liéu bao
mat, c6 chir ky ctia ngudi tra gia tai cac mép phong bi dung phiéu va duoc bo vao
thung phiéu tai Trung tdm Dich vu dau gi4 tai san. Thung phiéu duogc kiém tra trudc
khi khoa bao quan va dan niém phong theo quy dinh phap luat, dong thoi bao mat
thong tin cta to chirc tham gia du gia.

- Trung tdm Phat trién quy dat cung dai dién S& Tai chinh, S& Tu phép va
S¢ Tai nguyén - Moi trudong ph01 hop voi Trung tdm Dich vu dau gia tai san tién
hanh niém phong thung bé phiéu tra gia theo quy dinh.

- Tai budi dau gid, Trung tAm Phat trién quy dat cung dai dién cac SO duoc
moi tham gia giam sat gdm: So Tai chinh, S& Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén -
Moi truong, S& Tu phap, S Xay dung cliing cac nganh lién quan (néu c6), phdi hop
v6i dai dién Trung tAm Dich vu d4u gia tai san kiém tra v md niém phong, lap danh
sach T6 chuc tham gia d4u gia.

Cude dau gia duoc tien hanh phai c6 tir 02 (hai) T6 chitc tham gia dAu gié trd 1én,
truong hop chi c6 01(mot) To chire dang ky tham gia dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

Piéu 9. Cudc dau gia khong thanh

Khi Pau gia vién dicu hanh cudc dau gia moi dai dién ngudi co tai san dau
gia va co quan c0 lién quan tham du cudc dau gia cling nhu T6 chirc tham gia dau
gia cung kiém tra viéc niém phong thung phiéu tra gia va phleu tra gia cua nhiing To
chtc tham gia dau gia ma khong co6 T6 chiic nao bo phiéu tra gia, cing nhu gia tra

thap hon gia khai diém hodc tra gia khong dung quy dinh vé muc bude gia thi cude
dau gia khong thanh va cac truong hop khong thanh khac theo quy dinh phap luat.

* Céc truong hop dau gia khong thanh theo Piéu 52 Luat d4u gia tai san.

Piéu 10. Riit lai gia di tra, gia da chap nhin va tir chdi két qua tring dau

gia

1. RGt 1ai gia da tra, gia da chip nhén

Tai cudc dau gia néu T6 chuc tham gia dau gia da tra gia cao nhat rut lai gia
da tra trude khi dau gid vién cong bo tring dau gia thi cudc dau gia van tiép tuc va
bat dau tur gia cua To chirc tra gia lién ké. To chirc tham gia dau gia rat lai gia da
tra hodc rut lai gia da chap nhan thi bi truat quyén tham gia dau gia.

2. Tir chéi két qua tring dau gia

Piau gia vién didu hanh cudc dau gid da cong bd To chiic tring dau gia ma tai
cudc dau gia To6 chuc nay tir choi ket qua trang dau gia thi To chure tra gid lien ke 1a To
chiic tring dau gi4, néu gia lién ké do cong voi khoan tién dat trudc it nhat bang gia
da tra cia To chie tir chdi két qua tring dau gia va T6 churc tra gia lién ké chap nhan mua
tai san d4u gia. Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trudc nho hon gia da tra
cua To chure tir choi két qua tring dau gid hoac To chire tra gia lien ké khong chap nhéan
mua tai san dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

Piéu 11. Xir Iy tién dit trwée ciia T chirc tham gia diu gia



1. T6 chirc diing ky tham gia ddu gia dwoc nhan lai khoan tién dit trude
doi véi cac trwong hop sau:

- R0t lai déng ky tham gia d4u gia trude thoi diém két thic ndp ho so tham gia dau
gig;

- Khong du diéu kién t6 chie du gia theo quy dinh; Khong tring dau gia trir
c4c truong hop quy dinh tai diém 2 Diéu nay.

Trung tam Dich vu dau gia tai san hoan tra tién dat trude cho céc truong hop
néu trén cham nhat 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc dau gia.

2. To chirc tham gia diu gia khong dwge nhan lai tiér} dat trudc trong
cac treong hep quy dinh tai khoan 6 Di€u 39 cua Luit dau gia tai san va
Quyeét dinh so 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh Binh Dinh,
nhw sau:

- Pa ndp hod so va tién dit trude tham gia dau gia nhung khong tham gia
cudc dau gia, buodi cong bo gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bj truat quyen tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san nam 2016, nhu sau: Cung cap thong tin, tai liéu sai
su that; st dung gidy to' gia mao dé ding ky tham gia dau gig; Thong déng, moc
nbi véi ddu gia vién, to chirc dau gia tai san, nguoi co tai san dau gia, ngudi tham
gia dau gid khac (jte dnp gia, lam sai léch két qua dau gia; Can tr& hoe,}t dong dau
gia tai san; gdy ro1, mat trat ty tai cudc dau gia; Pe doa, cudng ¢p dau gia vién,
nguoi tham gia dau gid khac nham lam sai 1éch két qua dau gia; Cac hanh vi bi
nghiém cam khac theo quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

- Ttr chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 Luat Pau gia tai san;

- Rut lai gi4 da tra, gia da chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Pau gi tai
san;

- Tir chbi két qua trang dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 ciia Luat Pau gia tai san;

Picu 12. Thoi han ndp tién ciia to chirc tring ddu gia va nhirng quy
dinh lién quan.

1. Thoi han ndp tién trang déu gia: Thuc hién theo Piéu 14 Quyét dinh sd
2482/Qb-UBND ngay 07/7/2023 cua UBND tinh vé viéc ban hanh Phuong 4n dau
gia quyén str dung dat dé thuc hién du an ndi trén, nhu sau:

T chire trang dau gid co trach nhiém ndp du s tién thué dat phai ndp theo
két qua trang dau gia va cac khodn nghia vu tai chinh khac ¢o6 lién quan vao ngan
sach Nha nudc cham nhat trong thoi han ndp tién nhu sau:

+ Nop 50% s6 tién thué dat trong thoi han khong quéa 30 ngay ké tir ngay
ban hanh thdng béo ndp tién cia co quan thué;

+ Nop 50% so tién thué dat con lai trong thoi han khong quéa 90 ngay ké tir
ngay ban hanh thdng bao ndp tién cia co quan thué;

Dong thoi, qua thot han 120 ngay ké tir ngay c¢6 quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gid néu trén ma t6 chuc trang d4u gia chua ndp hodc ndp chua du tién



trang du gia vao ngan sach Nha nudc, Trung tdm Phat trién quy dat c6 trach nhiém
bao cdo S¢ Tai nguyén va Moi truong dé trinh UBND tinh xem xét xtr 1y theo quy
dinh.

- Truong hop khi ban giao dat cho nguoi trang dau gia, néu dién tich dét thuc
té tang hodc giam so v4i dién tich di cong b trong ho so d4u gia thi phai quyét dinh
b6 sung diéu chinh lai Quyét dinh trang d4u gia, s6 tién phai ndp tiang 1én hodc giam
di duoc tinh bang (=) gia dat trang ddu gia nhan (x) voi phan dién tich ting hodc
giam.

2. Huy quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia:

Thyc hién theo Diéu 15 Quyét dinh s6 2482/QD-UBND ngay 07/7/2023 cia
UBND tinh vé€ viéc ban hanh Phuong &4n dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du
an noi trén, nhu sau:

Trudng hop nguoi tring dau gia khong ndp du tién sir dung dat va cac khoan
nghia vy tai chinh khac ¢6 lién quan vao ngan sach nha nudc dung thoi han quy dinh tai
khoan 1 diéu nay ngay sau khi c0 van ban cua co quan thue V€ viéc nguoi trang dau gia
khong ndp du sb tién tring ddu gia, Trung tim phat trién quy dat tinh 1ap ho so va co
van ban gui So tai nguyén va M6 truong trinh UBND tinh ban hanh quyét dinh huiy
quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia cho thué dat.

Khoap tién dat ‘gruoc (tlen da‘g cocC) cua t6 chirc bi hay quyét dinh cong nhan két
qua tring dau gia quyéen st dung dat theo quy dinh néu trén dugc ndp vao ngan sach
nha nudc (bi sung vao cong quy nha nude) theo quy dinh.

Sé tién str dung dat ciia nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia
quyeén str dung dat d3 ndp (khong bao gdm khoan tién dit coc) duge hoan tra va khong
duoc tinh 1ai sudt, truot gia.

Diéu 13. Trach nhiém cia Trung tam Dich vu dau gia tai san, Dau gia
vién va To chirc tham gia dau gia

1. Po6i v6i Trung tadm: Trudc khi to chic dau gia, Trung tAm co trach nhiém
moi dai dién cac co quan c6 lién quan tham gia danh gia ddi twong du nang luc
diéu kién tham gia d4u gid theo Tiéu chi ddu gia quyén sir dung dit d3 duoc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 2391/QD-UBND ngay 03/7/2023 ciia UBND tinh
va Cac van ban lién quan (trir cac bén c6 thoa thuan khac theo quy dinh phap luat).

Trung tam thuc hi¢n viéc td chuc dau gia theo nguyén tac, trinh tyu, thu tuc
dung quy dinh ctua Luat ddu gia tai san nim 2016, Quyét dinh s6 43/2018/Qb-
UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh Binh Dinh vé ban hanh Quy dinh v& dau
gia quyén sur dung dat dé Nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat hodc cho thué
dat trén dia ban tinh Binh Dinh va cac quy dinh hién hanh cia Nha nuéc vé dau gia
tai san; chiu trach nhiém toan dién vé két qua dau gia.

Trung tim ban hanh Quy ché d4u gi4 tai san theo quy dinh ctia Luat dau gia
tai san nam 2016, Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND
tinh Binh Pinh va cac quy dinh phép luat hién hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.
Quy ché diu gia do Trung tam DVDGTS ban hanh va dugc don vi td chuc thuc
hién viéc ddu gia quyén sir dung dat thong nhat bang vin ban, cac bén va ca nhan,



t6 chirc c6 lién quan dén tai san d4u gia c6 trach nhiém tuan tha dang Quy ché du
gia tai san do Trung tdm dich vu ddu gid tai san ban hanh, niém yét va cong khai
tai tru so.

2. Poi voi Pau gia vién: Pau gia vién diéu hanh dau gia phai pho bién quy
ché dau gia tai san, gioi thiéu Ve ban than, can bo gitp viéc, cac dai biéu, T6 chirc
tham gia dau gia va thong tin vé tai san dau gia, xu 1y kip thoi cac tinh huéng xay
ra trong cuc dau gia theo dang quy dinh cta phap luat. Nghiém tac thue hién viée
kiém soat to chuc (nguoi) tham gia dau gia, khong dé tinh trang to chie khong co
tén trong danh sach dau gia tai cudc ddu gia vao hoi truong cung véi to chirc dau
gia dé trao d6i, gdy mat trat tu cudc diu gia.

Dau gia vién thuc hién cac quyén va nghia vu ctia minh trong cudc dau gia
mot cach hop 1y, cong tAm va chiu trach nhiém trudc phéap ludt vé cudc dau gia ma
minh thuc hién theo quy dinh ctia Luat P4u gia tai san nam 2016 va thuc hién ding
quy dinh cta Quy ché nay.

3. P6i véi To chire kinh té tham gia ddu gia: T6 chirc kinh té tham gia ddu
gia ¢6 trach nhiém tuan thu dung Quy ché ddu gia tai san do Trung tAm Dich vu
dau gia tai san ban hanh va chiu trach nhiém vé viéc ty nguyén tham gia déu gia tai
san cua td chuc kinh té.

Piéu 14. Xir 1y hanh vi vi pham viéc ddu gia

1. Trudc va trong cudc ddu gia nghiém cAm T6 chic tham gia ddu gia lién
két, thong dong, dim gia. Néu vi pham s€ bi xtr 1y theo phap luét hién hanh.

2. T6 chitc tham gia dau gia tai san thyc hién cac quy dinh cta phap luat vé
dau gia tai san va Quy ché nay, néu T6 chtic tham gia dau gia vi pham thi xir 1y
theo quy dinh phép luat.

3. Nhitng van dé khong néu trong Quy ché nay thi thyc hién theo quy dinh
cia Luat ddu gid tai san nim 2016, Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay
17/8/2018; Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022; Quyét dinh s6
2482/QD-UBND ngay 07/7/2023; Quyét dinh sé 2391/QD-UBND ngay
03/7/2023; Quyét dinh s6 2584/QD-UBND ngay 13/7/2023; Quyét dinh s
3472/QD-UBND ngay 19/9/2023ctia UBND tinh Binh Dinh va mot s6 Quyét dinh
lién quan dén viéc t6 chire ddu gia quyén st dung dat thuc hién du an xay dung khu
khach san tiéu chuan 5 sao, van phong cho thué, Trung tdm Thuong mai — Dich vu
tai dat K200, duong An Duong Vuong, phuong Nguyén Vin Cur, thanh phd Quy
Nhon cting mdt s6 vin ban lién quan dén tai san dau gia.

4. Van d¢ gi con chua rd lién quan dén cong tac dau gia, To chuc tham gia
dau gia lién hé véi Trung tam Dich vu dau gié tai san trude ngay to chirc cude dau
gia dé duoc hudng dan va gidi quyét.

Diéu 15. Di¢u khodn thi hanh

Cén bo, vién chirc, Pau gla vién, nguoi tham gia dau gia, ngudi mua dugc
tai san dau gia, nguoi tring dau gia, nguoi co tai san dau gia, ca nhan, t6 chirc va
co quan don vi c6 lién quan thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé ddu gia tai san



va ndi dung cua Quy ché nay. Néu ca nhan, to chtrc nao vi pham s& xt Iy theo quy
dinh phap luat.
Quy ché nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 gi

tré ngai, vuéng mac, kip thoi phan anh cho Trung tam Dich vu dau gia tai san dé
diéu chinh, b6 sung cho phu hop./.
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