SO TU PHAP BiNH BDINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Poc lap - Tu do - Hanh phic
PAU GIA TAI SAN
S6: 184/TB-TTDVDGTS Binh Dinh, ngay 19 thang 09 nam 2023
THONG BAO

Viv diu gia Quyén sir dung dat thué (cho thué dit) thyce hién du an xay dung Cho
tai khu dat B1-62 thugc Khu dé thi méi An Pha Thinh, phwong Nhon Binh, thanh pho Quy Nhon

Trung tam Dich vu dau gia tai san to chirc ’déu gia Quyén sir dung dét thué (cho
thué dat) thuc hién dy an xay dung Cho tai khu dat B1-62 thugc khu d6 thi moi An Phu
Thinh, phudng Nhon Binh, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh, nhu sau:

1. Tai san dz”'l’u gia: Quyén sir dung dt thué (cho thué dat) thuc hién du 4n xay
dung Chg tai khu dat B1- 62 thudc khu d6 thi m&i An Pha Thinh, phuong Nhon Binh,
thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Dién tich khu dét: 3.703 m”. Ha tang k¥ thuat khu dat: dat da giai phong mit
bang.

- Vi tri khu dat: khu dat B1-62 thuc khu d6 thi méi An Phii Thinh, phuong Nhon
Binh, thanh pho Quy Nhon, c6 gidi can:

+ Phia Pong giap: Pudng quy hoach sd 17; + Phia Bic giap: Puong quy hoach s6 3;
+ Phia Ty giap: Puong quy hoach s6 16;  + Phia Nam giap: Puong quy hoach sb 5;

- Muc dich st dung dat: dat xay dung cho.

- Hinh thuc st dung dat: Nha nudce cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca
tho1 gian thué thong qua hinh thirc dau gia quyén stir dung dat.

- Thot han st dung dat: 1a 50 nam.

2. Gia khéi diém ciia tai san, buéc gia va tién dit trude tham gia dau gia:

- Gia khéi diém cia tai san : 23.522.515.000 dong.

B‘cing chir: (Hai muwoi ba ty, nam tram hai mwoi hai tri¢u, nam tram muwoi lam
ngan dong) (theo Quyét dinh s6 2269/QD-UBND ngay 22/6/2023 ciia UBND tinh Binh
Dinh)

- Buéc gia diu gia: bang 5% gia khoi diém cua khu ,dét va duge lam tron muc gia
dén hang tri¢u dong (1.177.000.000 dong). Khi tham gia dau gia nguoi tham gia déu gia
phai tra tron bude gia (vi du: gia trd = gia khéi diém + n bude gia, véin > 0 va la so
nguyén).

- Tién dit trudc tham gia diu gia: béng 20% gia khoi diém cta khu giét dau gia
12 4.704.503.000 dong (Bon ty, bay tram linh bon triéu, nam tram 1¢ ba ngan dong).

3. Ngudn goc va tinh trang phap ly ciia tai san:



Quyén st dung dat noi trén thudc sé hitu Nha nudce, theo cac Quyét dinh sd
1870/QD-UBND ngay 28/5/2023; Quyét dinh s6 2269/QD-UBND ngay 22/6/2023;
Quyét dinh s6 1433/QD-UBND ngay 28/4/2023; Quyét dinh s6 1656/QD-UBND ngay
16/5/2023; Quyét dinh sé 242/QD-UBND ngay 19/01/2023 va mot s6 van ban, Quyét
dinh c6 lién quan dén viéc dau gia cho thué dat néi trén theo quy dinh phap luat.

4. Thoi gian, dia diém xem thyc trang tai san, ho so, tai liéu vé tai sin ddu gia

Ké tir ngdy niém yét tai san ddu gia cho dén ngay mé cudc dau gia; xem ho so tai
liéu vé tai san dau gia tai Trung tam Dich vu dau gia tai san va thyc trang tai khu dat noi
trén. Trude khi ding ky tham gia ddu gia, ngudi tham gia d4u gia phai xem tai san dau
gid, thuc trang, ha tﬁng k¥ thuat, v.v..., Nguoi c6 tai san dau gid va T chirc ddu gia tai
san khong chiu trach nhiém ddi véi truong hop t6 chiic tham gia dau gia tai san khong
xem thuc té tai sin ma van ndp ho so va tién dit trude ding ky tham gia dau gia.

5. Thoi gian, dia diém ban ho 50, tiép nhan h(A’) so' ning lue diéu Kkién cia To
chire kinh té tham gia dau gia va bé phié€u tra gia gian tiép (vong 1)
- Trong gid hanh chinh, ké tir ngay niém yet viéc ddu gia tai san cho dén 16 gid 00

phut, ngay 12/10/2023, tai Trung tdm Dich vu ddu gi tai san, dia chi: s6 37 Phan Dinh
Phung, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

- Tién mua ho so du gia: 1.000.000 ddng/hd so (Mot triéu dong). Tién mua ho so
tham gia dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac to chirc kinh té dang ky tham
gia dau gia, trir truong hop khong to chirc cude dau gia theo thong bao hoic khong du
diéu kién t6 chirc dau gia theo quy dinh thi tién mua hd so dau gia duoc tra lai cho cac
T6 chirc kinh té tham gia d4u gia.

* Ho so ning lue diéu kién nha diu tu tham gia dau gia:

Poi twong tham gia dau gia: TO chuc kinh té tham gia dau gia quyén st dung dét
thudc doi twong dugc Nha nude giao dat theo quy dinh tai Di€u 56 cua Luat bBat dai nam
2013 va quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

T6 chuc kinh té tham gia dau gid ndp 02 (hai) bo ho so ning luc diéu kién tham
gia dau gia tai san trén, nhu sau:

a, C6 don dé nghi dwoc tham gia diu gia theo mﬁu,do Trung tdm dich vu déu
gia tai san phat hanh, trong do c6 ni dung cam keét str dung dat ding muc dich, dung quy
hoach dugc phé duyét; thuc hién day du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trung dau gia theo
quy dinh.

C6 du nang luc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia: Nguoi dai dién
cho mot t6 chuc kinh té ding ky va tham gia déu gid phai 1a nguoi dai dién theo phap
luat cua td chic do hoic 1a nguoi c6 du nang lyc hanh vi dan sy dugc Thu trudng t6
chtrc, don vi Gy quyén tham gia dau gid. Viéc tly quyén phai thuc hién bang vin ban c6
ky tén va dong d4u cua td churc, don vi.

b, Pi¢u kién dé thuc hién duw an

- Chtrc ning va cac chi tiéu quy hoach kién truc (theo quy hoach chi tiét ty 18
1/500 dugc UBND tinh phé duyét tai cac Quyéet dinh s6 1891/QD-UBND ngay



05/6/2018 va Quyét dinh sé 2200/QD-UBND ngay 05/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 dbi v6i khu d6 thi méi An
Phu Thinh, phudng Nhon Binh, thanh phé Quy Nhon; Quyét dinh sé 242/QP-UBND
ngay 19/01/2023 cia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét
xay dung ty 1 1/500 d6i véi khu dat noi trén).

- Chirc ning sir dung dat: Dat xay dung cho. Dién tich: 3.703m”.
- Céc chi tiéu quy hoach kién tréc:

+ Xay dung cho dat tiéu chuan Cho Hang 2 theo quy dinh tai TCVN 9211:2012,
Cho-Tiéu chuan thiét ké.

+ Xay dyng 03 tang.

+ Heé s6 sir dung dat 1a: 1,2 lan.

+ Mat d¢ xay dung: 40%.

+ Khoang lui xay dung cong trinh: Lui 06m so véi chi giéi duong do cac tuyén.
+ Muc dich str dung dat: Dat xay dung cho.

. C T(;),ng vbn dé}l tur thi thiéu,(ml) dé thuc hién dy an (khong bao gom tién sir dung
dat tring dau gia quyén st dung dat) 1a 43.500.000.000 dong.

Toéng mirc dau tu cta du an: bang tong von dau tu tdi thiéu cong véi tién thué dat
tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia quyén stir dung dat.

d, Diu ki¢n ning lyc nha dau tw tham gia dau gi4 theo quy dinh tai Diéu 58
Luit dat dai nim 2013 va Piéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh phu.

- V& ning luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién d6 cua dy an: C6 von
thudc so hitu ciia nha dau tu dé thuc hién dy an khong thép hon 20% téng muc dau tu du
an (bao gdom: tong muc von dau tu du 4n do nha dau tu ding ky nhung khong thap hon
tong von dau tu toi thiéu cong vai tién thué dat tra tién thué mot l1an cho ca thoi gian thué
theo gi4 khoi diém dau gia).

Nha dau tu phai chimg minh vén thudc so hitu ciia minh (kém theo hd so) dé thuc
hién du an khong thip hon 20% tong mirc dau tu du 4n bang sb liéu tai chinh trong bao
c40 tai chinh nim gan nhét cta nha dau tu da duoc co quan kiém toan doc lap kiém toan
va bao cao tai chinh gitra nién d¢ theo quy dinh cua phap lut da duoc kiém toan (néu
c0). Truong hop nha dau tu 13 to chirc méi thanh 1ap trong nim, von chil sé hitu ctia nha
dau tu dugc xac dinh cin clr vao bao cdo tai chinh da dugc co quan kiém toan doc lap
kiém toan trong khoang thoi gian ké tir thoi diém thanh 1ap dén trudc thoi diém déng
thau hoic Béo cdo tai chinh giita nién d0 tai thoi diém gin nhat trude thoi diém dong
thau theo quy dinh ciia phéap luat da duoc kiém toan. Truong hop dai dién chi s& hiru,
cht s& hitu hodc cong ty me gop von chil so hiru thi dai dién chu so hitu, chu so hiru
hodc cong ty me c6 van ban cam két va bao cdo tai chinh ching minh dam bao du vén
chu s& hitu dé gop von theo phuong an tai chinh cua du an.



- P61 vé1 phan von vay phai cd van ban cam két cho vay dé thuc hién du an cta cac
t0 chirc tin dung, ngan hang dé thuc hién du an.

- Giay ching nhén dang ky kinh doanh phai c6 nganh nghé phu hop véi dy an dau
tu; da timg 1a chii dau tu it nhat 01 dy 4n trong linh vuc dau tu xay du’ng, quan ly va kinh
doanh khai thac chg hang II tr¢ 1én hoac Trung tam thuong mai, si€u thi da di vao hoat
dong co téng von dau tu tdi thiéu dé thuc hién dy an béng 43,5ty déng. Truong hop doanh
nghiép da tham gia véi vai tro nha dau tu gép vén chi so hiru (lién danh) cia it nhat mot
du 4n trong linh vuc dau tu xay dung, quan 1y va kinh doanh khai thac cho hang II tré 1én
hozc Trung tdm thuong mai, siéu thi d di vao hoat dong thi phan gia tri von gop t6i thicu
bang 43,5 ty dong.

Tai liéu chimg minh tong mirc dau tu du an, gia tri von gop: van ban phé duyét cia
cap ¢6 thim quyén (nhu quyét dinh chap thuan chu truong dau tu hodc quyét dinh chap
thuan nha dau tu ...) hodc hop dong du an hodc cac tai liéu chimg minh khéc (truong hop
khéng c6 vin ban phé duyét, hop dong du an).

- Nha dau tu phai ndp tién dit trudc tham gia dau gia thué dat theo quy dinh.

- Nha dau tu khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai d6i véi truong hop
dang st dung dat do Nha nuéc giao dat, cho thué dat dé thyc hién dy an dau tu khac trén
dia ban ca nudc theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai hién hanh.

- Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai thé;
khong bi co quan Nha nude co tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong lanh
manh; khong nam trong thoi gian bi xur 1y vi pham theo quy dinh cua phap luat.

- Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé mdi truong.

d, Tién d6 thue hién duw 4n: Tién d6 hoan thanh toan b du an khong qua 02 ndm
(24 thang) ké tir ngay c6 Quyét dinh ctia UBND tinh cong nhan ket qua dau gia quyén sir
dung dat. Trong qua trinh thyc hién du an, nha dau tu vi pham tién do néu trén thi sé bi
xem xét thu hoi chap thuan nha dau tu hodc thu hoi két qua trang ddu gia, thu hoi dat
theo quy dinh cta phép luat dat dai, phap luat dau tu (trir truong hop c6 1y do chinh dang
dugc UBND tinh chép thuan bang van ban).

Khi tham gia d4u gia, to chuce dang ky tham gia dau gia nop ho so dang ky tham gia
dau gia va phiéu tra gia gian tiép (vong 01) va tién dit trude tham gia dau gia theo quy
dinh tai Muc 5 va Muc 6 Thong bao nay va khoan 2, Piéu 38 Luit dau gia tai san nam
2016. Hb so tham gia dau gia va phiéu tra gia gian tiép phai dugc boc béng chat liéu bao
mat, c¢6 chit ky cua ngudi co tham quyén dai dién t6 chic tham gia dau gia tai cac mep
cua phong bi va dugc gui qua dudng buu chinh hodc ndp truc tlep Phiéu tra gia gian tiép
dugc to chuc dau gia tai san bo vao thung phiéu. Thung phiéu phai dugc niém phong
ngay khi hét thoi han nhén ho so dang ky tham gia d4u gia, tai Trung tim Dich vu dau
gia tai san, dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, Tp. Quy Nhon, tinh Binh Pinh dé so tuyén
theo quy ché dau gia.

6. Thoi gian, dia diém hoan tat thi tuc diéu kién con lai ciia hd so tham gia dau
gia va ngp tieén dat trwéc tham gia dau gia



T6 chure kinh té d nop hd so ning luc didu kién tham gia dau gia va ndp phleu tra
gia gian tiép (vong 1) theo quy dinh tai Muc 5 Thong bao nay, sau khi dat két qua so
tuyén hd so nang luc diéu kién tham gia dau gia thi d6ng thoi hoan tat thu tuc diéu kién
con lai ctia hd so tham gia dau gia hop 1€, ndp tién dit trudc bang 20% gia khai diém cua
khu dat dau gia 1a 4.704.503.000 dong (Bdn ty, bay tram linh bdn triéu, nim trim 1é ba
ngan dong), trong thoi han 03 ngay lam viée trudc ngdy mé cudc dau gia nhung cham
nhat dén 16 gio 00 phat ngdy 18/10/2023, vao tai khoan cta Trung tim Dich vu dau gia
tai san tai cac Ngan hang (khong ap dung ndp tién dit trude bang ching thu bao lanh
ngan hang), nhu sau:

* TK sd: 4300201003401 tai Ngan hang No&PTNT - CN Binh Dinh.
* TK s6: 117.0000.21160 tai Ngan hang Cong Thuong - CN Binh Dinh.
* TK s6: 580.10000.929389 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Binh DPinh.
* TK s6: 5581.0000.145401 tai Ngan hang TMCP BT va PT VN - CN Quy Nhon.
* TK s6: 0431.000.197020 tai Ngan hang Ngoai Thuong - Chi nhanh Quy Nhon.
Va mét sb tai khoan khac caa Trung tam Dich vu dau gia tai san.

7. Thoi gian, dia diém to chirc cudc diu gia:

- Thoi gian t6 chtic cude ddu gia: 8 gio 30 phut, ngay 21/10/2023.

- Pja diém td chirc cude dau gia: tai’ Hoi truong Trung tam Dich vu dau gia tai san,
dia chi: s6 37 Phan Dinh Phung, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

8. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia: duoc thuc hién két hop giira ddu gia bang bo
phicu gian tiép vadi dau gia bang bo phicu truc ti€p tai cudc dau gia theo phuong thuce tra
gia 1én theo trinh tu sau:

- Bwée 1: Hinh thirc bo phleu gian tiép: Khi dang ky tham gia dau gia, to chuc
tham gia ddu gia dugc nhan phiéu tra gia va ngp phiéu tra gia gian tiép chung véi ho so
tham gia d4u gia theo Piéu 38 Luat ddu gia tai san ndam 2016 va ndp tai Trung tdm Dich
vu déu gia tai san Binh Dinh.

Trinh ty ddu gia bang hinh thic bé phiéu gian tiép thuc hién theo diém a, khoan 1,
biéu 17 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua UBND tinh va khoan 1,
khoan 2 bicu 43 Luat dau gid tai sdn nam 2016.

- Budc 2: Hinh thuc dau gia bo phiéq tryc tiép tai cudc ddu gia: Ap dung theo
diém a va ¢ khoan 1, Bi€u 17 Quy¢t dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cua
UBND tinh va khodn 1, khoan 2 Diéu 42 Luat dau gia tai sdn nam 2016.

Hinh thirc dau gia trén du’,c_)’c quy dinh cu tbé tai Quy ché cudc dau gié tal san ‘do td
chirc dau gia quyén st dung dat lap va duoc t6 chure thyc hién viéc dau gia quyén su
dung dat thong nhat bang van ban.

Cudc dau gié’ké’t thuc khi khong con ai tham gia tra gia. Pau gia vién cong bd
nguoi tra gid cao nhat va cong bo nguoi do6 1a nguoi trung dau gia theo quy dinh.

9. Pai dién nguoi 6 tai san dau gia: Trung tim Phat trién qui dat tinh Binh Dinh.



10. Quy dinh lién quan dén tai san tring dau gia:

- Nop tién tring déu gia: T6 chuc trang ddu gia co trach nhiém ndp du sd tién thué
dat phai ndp theo két qua trung dau gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac c6 lién quan
vao ngan sach Nha nudc cham nhat trong thoi han ndp tién nhu sau:

+NOp 50% s tién thué dat trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay ban hanh
thdng b&o ndp tién cta co quan thug;

+ Nop 50% s tién thué dat con lai trong thoi han khong qua 90 ngay ké tir ngay
ban hanh théng b&o ndp tién cta co quan thug;

Qua thdi han néu trén ma t6 chirc tring dau gia chua ndp du tién tring dau gia vao
ngan sach Nha nudc, Trung tdm Phat trién quy dat c6 trach nhiém béo cdo S& Tai nguyén
va Moi truong xem xét trinh UBND tinh xir 1y theo quy dinh.

- Trudng hop khi ban giao dat cho nguoi trang dau gia, néu dién tich dat thuc té
tang hodc giam so véi dién tich di cong bd trong ho so dau gia thi phai quyét dinh bo
sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gia, so tién phai nop tang 1én hodc giam di duoc
tinh bang (=) gia dat trang d4u gia nhan (x) v6i phan dién tich ting hodc giam.

- Nguoi dai dién ngudi c6 tai san ddu gia co trach nhiém giao tai san va cac gidy to lién
quan dén tai san cho T chirc tring d4u gia tai san va To chiic trang dau gia tai san chiu trach
nhiém vé tién d6 thuc hién du an theo quy dinh tai cac Quyét dinh va vin ban c6 lién quan
dén tai san ddu gia néi trén theo quy dinh phép luét.

Mot chi tiét xin lién hé Trung tdm dich vu d4u gia tai san - 37 Phan Dinh Phung,
thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Pinh. DT: 0256. 3822216; 3812837.

Noi nhgn: GIAM DOC
- UBND tinh Binh Dinh (b4o céo);

- S& Tai nguyén va Moi truong BD (dé biét - niém yét (2b));

- S& Ké hoach & Pau tu BD (dé biét - niém yét (2b));

- S& Xay dung BD (dé biét - niém yét (2b));

- S& Tu phap BP (dé biét - niém yét (2b));

- S& Tai chinh BD (dé biét - niém yét (2b));

- Trung tim Phat trién quy dt tinh BD (lwu HS, niém yét (2b));
- UBND phuong Nhon Binh (dé biét - niém yét (2b));

- Niém yét cong khai tai try s& Trung tim DVDGTS - noi t6

chirc dau gié; Diang Thi Ngoc Uyén
- Luu: HS, VT. ) o
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