UBND TINH BINH BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Péc 1ap - Tu do - Hanh phc
$6:296 /QDP-BQL Binh Pink, ngdy 19 thang 9 nam 2023
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Pd an diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu d6 thi TAy Nam xa Nhon Ly (thanh pho Quy Nhon),
Khu kinh te Nhon Hoi

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, bé sung mét sé diéu ciia
Ludr Xay dung ngay 17/6/2020 ;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot so diéu cua 37 ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018 ;

Can cir Nghi dinh 's6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé
NGi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé
duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh So 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 Ve
Sita doi, b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
\dp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé quan 1y khéng gian,
Kién tric, canh quan dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 Ve phat trién va qudn
ly nha ¢ xa hgi; Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP ngay 1/4/2021 vé sira doi, bo sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/20215/ND-CP ngay 20/10/2015 vé phadt trién va qudn
ly nha o xa héi;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 quy dinh vé quan 1y khu
cdng nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii vé sira doi,
bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuoc cua By Xdy
dung,

Can cir Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua Bé Xdy dung vé
huwong dan néi dung thiét ké dé thi;

Can cir Théng tw sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B Xéy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh so 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 cua Thu twéng Chinh phu
Vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon
Hgi, tinh Binh Binh dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh vé
Viéc ban hanh Quy dinh vé lip, tham dinh, phé duyét, qudan Iy thuc hién quy hoach do
th; va quy hoach xay dung trén dia ban tinh Binh Dinh; Quyet dinh SO 35/2020/QD-
UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc Sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Quy



dinh vé Idp, tham dinh, phé duyét, quan 1y thiee hién quy hoach dé thi va quy hoach
xay dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyér dinh sé 25/2019/0P-UBND
ngay 27/6/2019 cia UBND tinh Binh Dinh;

Can cir Quyét dinh s6 70/2022/0D-UBND ngay 31/10/2022 cua UBND tinh
Binh Pinh vé viéc quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chike ciia
Ban Qudn Iy Khu kinh té;

Can cir Quyét dinh sé 3667/0P-UBND ngay 07/9/2020 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Po dn quy hoach phédn khu xdy dung ty 1é 1/2000 Khu dé thi du lich Nhon
Hgi (Phdn khu 03), Khu kinh té Nhon Hoi;

Can cir Quyét dinh s6 4463/0D-UBND ngay 29/10/2020 ciia UBND tinh vé
Viéc phé duyét Bé dn quy hoach phdn khu 1y 1é 1/2000 Bdo ton va phat trién du lich
bén vitng khu viee 1ang chai xa Nhon Ly, thanh phé Quy Nhon;

Can cir Quyét dinh sé 3941/0P-UBND ngay 24/9/2021 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyér D6 dn Quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu dé thi Tdy Nam x&
Nhon Ly;

Can cir Van bdan sé 3916/UBND-KT ngay 14/6/2023 ciia UBND tinh vé viéc
chii chirong diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dé thi Tay Nam
x& Nhon Ly, Khu kinh té Nhon Hgi;

Can cir Quyét dinh sé 2651/0P-UBND ngay 19/7/2023 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét Nhiém vu Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu dé thi
Tay Nam x& Nhon Ly (thanh phd Quy Nhon), Khu kinh té Nhon Hoi;

Thuc hién Vin ban s6 6822/UBND-KT ngay 19/9/2023 ciia UBND tinh Vé viéc
Piéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dé thi Tay Nam xa Nhon Ly
(thanh phé Quy Nhon), Khu kinh té Nhon Héi,

Xét dé nghi cia Truéng Phong Qudn Iy Quy hoach va Xay dung;

QUYET PINH

Diéu 1: Phé duyét d6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1¢ 1/500,
V61 mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén do an: Diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu do thi
Tay Nam x& Nhon Ly (thanh pho Quy Nhon), Khu kinh t¢ Nhon Hoi.

2. Pham vi ranh giéi va quy mo quy hoach:

2.1. Pham vi ranh gioi:

Khu vue 1ap diéu chinh quy hoach thudc x4 Nhon Ly, thanh phé Quy Nhon,
Khu kinh t¢ Nhon Hoé1i, tinh Binh Dinh, véi gidi can cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap dat cay xanh theo quy hoach;

- Phia Nam giap dat cay xanh va Khu du lich nghi dudng Allia Resort;

- Phia Pong giap duong tir don Bién phong dén thon Ly Hod, x4 Nhon Ly;

- Phia Tay giap tuyén duong din vao Khu du lich Ky Co - Nhon Ly;

2.2. Quy md quy hoach:

Tong dién tich sau khi diéu chinh 13 21,3 1ha, ting khoang 0,948ha so voi quy
hoach dugc duyét (21,31ha/20,36ha).

3. Muc tiéu diéu chinh quy hoach:



- Cuy thé héa dd an diéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té Nhon
Ho6i d& dugc Thu tudng Chinh pht phé duyét, cling nhu quy hoach phan khu xay
dung ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi du lich Nhon Hdi (Phan khu 03) d&@ dugc UBND tinh
phé duyét.

- Quy hqach nhém‘ xdy dung co so ‘lu:u tra du lich, khai thac hi¢u qua tiém
nang du lich bién, gbp phan hoan chinh ha tang du lich trén dia ban tinh.

- Lam co so dé to chirc ddu gia lya chon nha dau tu, trién khai xay dung va
quan ly theo quy dinh.

4. Ndi dung diéu chinh:

- Giam dién tich dat &, ting dién tich dit cay xanh va tién ich cua Khu d6 thi;

- Diéu chinh hudéng tiép can cua cac cong trinh nha ¢ do chénh cos cao do voi
tuyén duong di tir Pon Bién Phong dén thon Ly Hoa, xa8 Nhon Ly;

- Piéu chinh dién tich, kich thudc ctia cac 16 dat biét thu cho phd hop;

- Piéu chinh phuong an bd tri nha ¢ x4 hdi cho phl hop;

- Nghién ctru diéu chinh m& rong via hé v mé rong cac tuyén dudng nham
phu hop véi dieu kién dia hinh;

- Nghlen ctru diéu chinh hé thong ha tang ky thuat dé pho horp v6i co clu sur
dung dat cua dd an, ciing nhu dé xuit khop ndi véi tuyén duong dan vao Khu du lich
Ky Co - Nhon Ly dang dugc mo rong.

5. Quy hoach sir dung dit:

~ Téng dién tich quy hoach la 213.140,56m” (21,31ha), co chu sir dung dat cu
thé nhu sau:

5.1 Bdng co cdu sir dung dat tong hop:

IV S Tang (+)/
Quy hoach dwgc phé duyét Quy hoach diéu chinh Gidm (-)
. c Diéntich | Tyl . . Dién tich Tyl
Stt Chire nang sir dung dat Stt | Chikc niing sir dung dat
(m?) (%) (m?) (%) (m2)
| | Pété 110.307,32 | 54,16 | | | Pit& 59.012,55 | 27,69 | -51.294,77
Dét 6 lién k& két hop Dét 6 lién k& két hop )
1| by 27.487,69 1| by 11.680,69 15.807,00
2 | DAt biét thy 60.748,21 2 | Dét o biét thy 35.531,40 -25.216,81
3 | Pétnha & xa hoi 22.071,42 3 ]r?eit chung cu nha 6 xa 11.800,46 -10.270,96
T Dﬂﬁt cong trinh cdng 2.987.01 | 1,47 T Dﬂﬁt cong trinh cong 478772 2,25 +1.800,71
cong cong
1 | Dat gido dyc (truong mau 1.701,92 1 | Datgidodyc (truong 2.008,98 +307,06
gido) mau gido)
2 bat van hoa‘A(Nha sinh 565,09 2 bat van hoa‘A(Nha sinh 1.573.29 +1.008,20
hoat cong dong) hoat cong dong)
3 | Pityté (tramy té) 720 3 | Pityté (tramy té) 1.205,45 +485,45
Il | DAt thwong mai dich vy 752107 | 3,69 | n | DAt thuong mai dich 1763579 | 827 | +10.114,72
1 | Ditxdy dung khach san 5.385,71 1 | Dit xdy dung khach san 14.843,92 +9.458,21
2 | Dét xdy dung nha hang 1 1.184,05 o | Datxdy dung khu dich 279187 +1.607,82
vu phu trg
3 | Détxay dung nha hang 2 951,31 -951,31
IV | Dét cAy xanh 35.672,56 | 17,52 | IV | Dét cAy xanh 65.505,69 | 30,73 | +29.833,13
1 Pét cy xanh cong vién, 22.270,42 1 Pét cy xanh cong vién, 32.456,53 +10.186,11




vuon hoa vuon hoa
3 Cay xanh cach ly 1.135,08 +1.135,08
\Y DAt giao thong, sin bai 46.925,09 | 23,04 \Y DAt giao thong, sin béi 62.573,09 | 29,36 +15.648,00
1 | Bét giao thong 40.060,84 1 | Bét giao thong 54.767,49 +14.706,65
2 | DAt bdi dau xe 6.864,25 2 | DAt bdi dau xe 7.805,60 +941,35
VI | Dit ha ting ky thuat 244,98 | 0,12 | VI | DAt ha ting ky thuat 3.625,72 | 1,70 +3.380,74
Téng cong 203.658,03 | 100,0 Téng cong 213.140,56 | 100,0 | +9.482,53

5.2 Cac chi fiéu quy hoach — kién triic:

- Tong quy md dan s6 diéu chinh tir giam tir 2.737 nguoi con 2.286 nguoi
(glam 451 nguoi). Tong sd 16 dat taing nhung dan s giam do cach tinh quy mé dén
s6 1 3,6 nguoi/ld dat theo chi dao cua UBND tinh tai Vian ban sé 6070/UBND-KT
ngay 23/8/2023.

- Tong s6 16 dat & diéu chinh ting tir 620 16 (159 16 dat & lién k& két hop
thwong mai dich vu; 136 16 dit ¢ biét thy, 325 16 nha & x4 hoi) thanh 635 16 (106 16
nha & lién ké; 229 16 nha & biét thy; 300 can hd chung cu nha & x& hoi).

- Pat & biét thy, dat nha & lién ké c6 tang cao xay dung la 4 tﬁng, mét do xay
dung, chi gi¢i xay dung, hé sO str dung dat cu thé chi tiét timg thira dat; thong nhat
chiéu cao tang theo timg 10, tmg day dat & dugc thé hién cy thé theo Ban do quy
hoach tong mit bang sir dung dat va céc ban dd To chue khong gian kién trac canh
quan, Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung kém theo hd so quy
hoach; dam bao theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD cua B Xay dung.

- Pét chung cu nha ¢ x4 hoi ¢ tang cao xay dung 05 tang, co ty 1¢ khoang
20% trén tong quy dat & ctia khu do thi.

- Dét cong trinh ha ting xa hoi: Mat do xdy dung t6i da 40%. Tang cao xay
dung tdi da 3 ting.

- Bit thuong mai dich vu: Gém 02 khu, cu thé nhu sau:

+ Khu thwong mai dich vu 1: La khu khéach san co tﬁng cao 09 tﬁng, mat
d6 xay dung va khoang 1ui tuan thu theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD ctia Bo
Xay dung.

+ Khu thwong mai dich vu 2: La khu dich vu phu trg véi tﬁng cao 03 tﬁng,
mat do xay dung va khoang Ui tudn tha theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD cua
B Xay dung.

6. Quy hoach t6 chirc khong gian kién triic canh quan: Khong gian kién
tric canh quan cua du an dugc t6 chirc nhu sau:

- Cac khu nha ¢ biét thy va nha & lién ké duoc to chirc tai khu vue trung tim
ciia Khu d6 thi va ven céc truc dudng chinh dé khai thac loi thé vé giao théng, nang
cao gia tri khu dat. Cac ddy nha duoc bd tri nwrong theo dia hinh, tao tim nhin canh
quan va thong gi6, ddm bao moi truong vi khi hau.

- Khu chung cu nha ¢ x& hoi duge bd tri goc Tay Béc cuia Khu d6 thi, co vi tri
g?ln cac cong trinh ha tang x4 hoi (truong mau gido, nha sinh hoat cong dong, tram y
te).

- Céc khu cdy xanh dugc bd tri xen k& véi cac khu ¢, dam bao kha ning tiép




can cua dan cu ndi khu. Khu cdng vién cay xanh tap trung dugc bo tri phia Nam du
&4n nham tan dung dja hinh ddi nai cao dé t6 chirc cac diém nhin ngam canh.

- Piém nhén cua khu d6 thi 1a khu thuwong mai dich vu véi tang cao 09 tﬁng,
duge bd tri tai vi tri cgﬁ cao dd 16n nhét cua du an. Tai day du kién xay dung khach
san nghi dudng cao cép ket hop dich vu hdi nghi, héi thao, vui choi giai tri..., hinh
dang Kkien trac thén thién véi moi truong, thict ke dang giat cap d¢ nuong theo dia
hinh ty nhién, han ché tac dong dén canh quan méi truong.

7. Quy hoach h¢ théng ha ting ky thuat:

7.1 Quy hoach san nén:

- Nguyén tic thiét ké san nén: Pam béo tiéu thoat nuéc cho khu do thi, tan
dung to1 da dia hinh ty nhién, chi san gat tai cac vi tri xay dyng dung cong trinh,
duong giao thong.

- Cao d6 thiét ké cao nhat +105m, cao d¢ thiét ké thap nhat +25m.

7.2 Quy hoach thoadt nuwoc mua:

- Hé thong thoat nudc mat di riéng voi hé théng thoat nudc thai va theo hudng
tu chay.

- Nudc mua cua dy an dugc thu gom theo hé théng hé ga, dau ndi vao hé
thong thoat nuedc mua theo quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi du
lich Nhon Hoi (Phan khu 3) dugc duyét.

- Hé thong thu gom, din thoat nudc mua cua du an 12 cac tuyén cong bé tong
cbt thép c6 duong kinh tir D600 dén D2000 tuy luu vurc.

7.3 Quy hoach giao thong:

- Giao thong ddi ngoai:

+ L& cac tuyén duong tir Don bién phong di thon Ly Hoa va tuyén duong
dan vao Khu du lich Ky Co - Nhon Ly.

+ Mot phan tuyén duong tir Don bién phong di thon Ly Hoa dugc dua vao
ranh giéi dy an dé dau tu mé rong tuyén duong. Phan dién tich nay sau khi duoc dau
tu xay dung hoan chinh thi dugc ban giao lai cho nha nuéc quan 1y.

- Giao thdng noi bo: Cac tuyén duong ni bd khu dd thi dugc to chirc dam béo
thuan tién Iuu thong gitra cac khu chirc nang, c6 16 gidi tir 13m dén 20,5m.

- Puodng co6 két cdu bé tdng nhura, via he 14t ¢4 Granite.

7.4. Quy hoach cdp niede:

- Ngudn cip nudc: St dung ngudn nude tir tram cap nude cua Cong ty CP Cap
thoat nudc Binh Dinh.

- Téng nhu cﬁu pép nudc cho toan khu do thi khoang 1.250m3/ngay dém. He
thong cap nudc thiet ké theo dang mach hon hgp (mach vong két hop mach cut).

- ,Céip nuée chira chay: Hé thng cép nudc chira chay thiét ké riéng vai hé
thong cap nudc sinh hoat, cac tru ctru hoa bo tri noi doc theo cac tuyén duong, tuan
thi theo cac quy dinh vé PCCC.

7.5 Quy hoach cap dién:

- Ngudn dién: Str dung dién tir dudng ddy 22KV phia Bic khu d6 thi.

- Tong nhu cau st dung dién cua Khu d6 thi 1a 8.200kVA.



- Heé thdng cép dién phuc vu dy 4n str dung cap di ngdm theo via hé cac tuyén
duodng giao thong ndi bo.

- Hé thdng cip dién chiéu sang di ngam, dén chiéu sang str dung dén co do
choi dam bdo quy dinh.

7.6 Thong tin lién lgc: HE thong cung cap thong tin lién lac di ngam va cac hd
ky thuat doc theo via he cua 16 dat dé cho ddu ndi voi duong day tin hiéu cua cac
mang thong tin sau nay.

1.7V é sinh moi truong:

- Thoat nudc thai: Tong luu lwong nude thai cia khu d6 thi tinh biang 100%
lwgng nudc cap cho sinh hoat. Hé thong thoat nude thai sinh hoat thiét ké riéng véi
hé thong thoat nude mua. Tuyén cong di trén via he, thu gom nude thai da xt ly bang
bé tu hoai tai cac cac ho gia dinh va tu chay vé vé tram xtr Iy nuéc thai phia Bac khu
d6 thi. Nudc thai sau khi xtr 1y dam bao quy dinh theo hd so méi truong duoc duyét
s& tun hoan téi su dung aé tu:(')ri cay, rira duong...

- Quan 1y chat thai ran: Ty 1¢ thu gom chat thai rin 1a 100%. Hang ngay rac
duoc thu gom vé béi rac trung Chuyen trong khu quy hoach va dugc chuyen bing xe
chuyén dung va dwa tdi Khu xt 1y chat thai ran Cat Nhon — Cat Hung dé xir ly.

8. Quy dinh quan Iy theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung: Kém theo d6
an quy hoach.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién: Cac phong chuyén mén ciia Ban Quan 1y Khu kinh
té cd trach nhiém dé xuét dé phdi hop véi cac co quan lién quan cong bd cong khai
d6 4an quy hoach da dugc phé duyét; dong thoi phdi hop véi cac S¢, Nganh lién quan,
can cir chirc nang nhiém vy ctiia don vi c6 trach nhiém hudng dan, theo ddi, Kiém tra
viéc trién khai thuc hién quy hoach va dau tu xay dung theo quy hoach duoc duyét.

Piéu 3. Chanh Vin phong, Trudng cac phong chuyén mén, cac don vi truc
thudc cua Ban Quan 1y Khu kinh té, thu trudng cac don vi ¢d lién quan chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- UBND tinh (b/c4o0);

- C4c So XD, TNMT;

- UBND TP Quy Nhon;
- Lanh dao Ban;

- UBND xa Nhon Ly;

- Luu: VT, P.QLQHXD.
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