UBND TINH BINH BINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc
$6:297 IQP-BQL Binh Djnkh, ngdy 19thang 9 nam 2023
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Po an dleu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu dén cw 05 thuc Piém sb 3, quy dat doc dwong truc Khu kinh té néi dai,
Khu kinh té Nhon Hdi

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira doi, bé sung mét sé diéu ciia
Ludr Xay dung ngay 17/6/2020 ;

Can civ Ludt sira d6i, b6 sung mot sé diéu cua 37 ludt ¢6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018 ;

Can cir Nghi dinh so 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé
NGi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé
duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ve
Stka doi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé
\dp, tham dinh, phé duyér va qudn Iy quy hoach do thi va Nghi dinh so 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh s6 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé quan 1y khéng gian,
Kién triic, canh quan do thi; ‘

Can cir Nghi dinh s6 100/2015/Nb-CP ngay 20/10/2015 Véphat trién va qudn
ly nha o xa hoi; Nghi dinh so 49/2021/ND-CP ngay 1/4/2021 ve sira doi, bo sung
mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 100/20215/NP-CP ngay 20/10/2015 vé phdt trién va
quan Iy nha ¢ xa hgi;

Can cir Nghi dinh s6 35/2022/NP-CP ngay 28/5/2022 quy dinh vé qudn Iy khu
cdng nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 Vé sita doi, b6 sung mot sé
diéu cia cdc nghi dinh thuoc linh vuc quan Iy nha nuoc cua Bo Xdy dung,

Can cir Théng tw s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cia B Xdy dwng vé
hudng dan néi dung thiét ké do thi;

Can cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia Bé Xdy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh vé
Viéc ban hanh Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, qudn 1y thuc hién quy hoach
do thi va quy hogch xdy dung trén dia ban tinh Binh Dinh, Quyet dinh so
35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND tinh vé viéc Sika déi, bo sung mot sé
diéu ciia Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét, qudn 1y thwe hién quy hoach dé thi
va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyér dinh sé
25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh Binh Dinh,



Can cir Quyét dinh sé 70/2022/0D-UBND ngay 31/10/2022 ciia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc quy dinh chite nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ciia
Ban Qudn Iy Khu kinh té;

Can cir Quyét dinh sé 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 cua Thu tuong Chinh phu
vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chung xdy dwng Khu Kinh té Nhon
Hgi, tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Can cur Quyet dinh s6 1 490/0b-UBND ngay 04/5/2023 cua UBND tinh ve
Viéc phé duyét do an diéu chinh tong thé Quy hoach chung xdy dung dé thi Cat Tién,
huyén Phii Cat dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh s6 480/0D-UBND ngay 09/02/2018 ciia UBND tinh vé
Viéc phé duyét Quy hoach phdn khu xdy dung ty 1é 1/2000 Quy ddt doc dwong truc
Khu kinh té néi dai;

Can cir Quyét dinh so 591/0D-UBND ngay 19/02/2021 ciia UBND tinh vé
viéc phe duyét do dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 Khu dan cu 05 thugc
Piém s6 3, quy ddt doc duong truc KKT noi dai;

Can cir Van ban so 4159/UBND-KT ngay 21/6/2023 cua UBND tinh vé viéc
chu truong diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu ddn cu 05 thugc
Piém s6 3, quy ddt doc duong truc KKT noi dai;

Can cir Quyét dinh so 2652/0D-UBND ngay 19/7/2023 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Nhiém v Piéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 Khu
dan cuw 05 thuéc Diém sé 3, quy ddt doc dwong truc Khu kinh té néi dai;

Thyc hien Van ban so 6823/UBND-KT ngay 19/9/2023 cua UBND tinh vé
Vlec diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 Khu dan cu 05 thugc Piém
s6 3, quy dat doc dwong truc Khu kinh té néi dai, KKT Nhon Hoi;

Xét dé nghi cua Truéng Phong Qudn 1y Quy hoach va Xay ding;

QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500, v&i mot sb
no1 dung chinh nhu sau:

1. Tén dd an: Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu
05 thudc Piém s6 3, quy dat doc duong truc Khu kinh té ndi dai.

2. Pham vi ranh giéi va quy moé quy hoach:

2.1. Pham vi ranh gidi: Khu vyc quy hoach thugc dia ban thi tran Cét Tién,
Khu kinh té Nhon Hoi, c6 gidi can cu thé nhu sau:

- Phia Bic giap Khu tai dinh Cat Tién (méi) - Khu 2;

- Phia Nam giap duong truc Khu kinh té ndi dai;

- Phia Pong giap Khu dat o, dich vu thuong mai tai Km0 + 280;

- Phia Tay giap duong quy hoach 16 gidi 16m.

2.2. Quy md quy hogch: Téng dién tich quy hoach sau khi diéu chinh 14
5,81ha.

3. Muc tiéu diéu chinh quy hoach:

- Cy thé héa dd an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Quy dat doc dudng truc
Khu kinh t& néi dai d3 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 480/QD-UBND
ngay 09/02/2018.



- Quy hoach Khu dan cu nhim khai thac hiéu qua quy dat doc duong truc Khu
kinh té ndi dai, tao ngudn thu cho ngan sach nha nudc.

- Piéu chinh quy m6 Khu dan cu nhim déng bo véi1 cac du an lan can, lam co
s& dau gia quyén st dung dat, lua chon nha dau tu trién khai du 4n.

- bam bao két ndi d@)ng bo vé ha tﬁng, vé kién trac canh quan véi phan khu
khéc thudc quy hoach quy dat doc dudng truc Khu kinh té ndi dai, ciing nhu cac dy
&n 1an can trong Khu kinh té Nhon Hoi.

- Lam co s6 lap dy an dau tu, trién khai xay dung va quéan 1y theo quy dinh.

4. N¢i dung diéu chinh:

- Diéu chinh, cip nhat lai ranh giéi dy an dé phU hop véi cac dy an lan can
dang trién khai xay dung trén hién trudng.

- Piéu chinh giam dién tich dat o, ting ting cao toi da tir 4 ting 1én 5 ting dé
dam bao dién tich san st dung.

- Piéu chinh phan dat ¢ lién ké phia Bic thanh dit & lién ké thuong mai, diéu
chinh phan dat & lién ké phia Pong thanh dat ¢ biét thu.

- Piéu chinh ting dién tich cay xanh, cong trinh cong cong dé ting tién ich
cho khu dan cu.

- Biéu chinh hé thdng ha tang k¥ thuat dé phu hop vdi co cdu sir dung dat méi
cta do an.

5. Quy hoach sir dung dt:

Tong dién tich sau khi diéu chinh 13 5,81ha, giam khoang 0,468ha so véi quy
hoach dugc duyét.

5.1 Bdng co cdu sir dung dat tong hop:

. Quy f:joua;g duge Quy hoach diéu chinh ’I(‘Bﬁiglgn(-(’_-))/
Stt Loai dat :
Dién tich | Tylé | Dién tich Ty 18 (m2)
(m2) (%) (m2) (%)
1 | Pit 6 mai 27.28397 | 43,44 | 24.580,90 42,30 | -2.703,07
a | Pat nha o lién ké 27.283,97 | 43,44 18.585,18 31,98 | -8.698,79
b | Pdt nha o biét thy 0 5.995,72 10,32 | +5.995,72
2 | Pét cong trinh cdng cong 737,89 1,17 684,32 1,18 -53,57
3 | Pit thuong mai dich vu 0 807,62 1,39 +807,62
4 | Pit cdy xanh cach ly 1.598,43 2,55 1.901,72 3,27 | +303,29
S azgcay xanh thé dyc the 243154 | 387| 269287 463 | +261,33
6 | Pit mat nuoc 3.017,00 4,8 2.995,47 5,15 -21,53
7 | Dit giao thong, taluy 27.312,67 | 43,49 | 24.170,76 41,59 | -3.141,91
Dit ha tang ky thuét 424 0,68 282,05 0,49 | -141,95
Téng cong 62.805,50 | 100,0 | 58.115,71 100,0 | -4.689,79

5.2 Cac chi tiéu quy hoach - kién tric:
- Tong quy md dan s6 diéu chinh giam tir 996 nguoi cOn 695 ngudi (giam 301
nguoi).




- Tong s 16 dat ¢ didu chinh giam tir 249 16 (dat nha ¢ lién k&) con 193 16
(trong d6 158 16 nha ¢ lién k&, 35 16 dat nha ¢ biét thu).

- Pat nha ¢ biét thu, dat nha ¢ lién ké c6 ting cao Xay dung latr 3 -5 téng,
mat d6 xay dung, chi giéi xay dung, hé sO str dung dat cu thé chi tiét ting thira dat;
thong nhat chleu cao tang theo timng 10, timg day dat & duoc thé hién cu thé theo Ban
d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat va cac ban do To chie khong gian kién
tric canh quan, Quy dinh quan Iy theo dd an quy hoach chi tiét xay dung kém theo
hd so quy hoach; dam bao theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD ctia B6 X4y dung.

- Pit cong trinh ha tang x& hoi (truong mam non): Mat do xay dung 40%.
Tang cao xay dung 03 ting.

- Pit thuong mai dich vu: Du kién b6 tri khu nha hang, véi ting cao 1a 03
ting, mat d6 xdy dung va khoang I0i tudn tha theo quy dinh tai QCVN
01:2021/BXD cua Bo Xay dung.

6. Quy hoach té chirc khong gian kién triic canh quan: Khong gian kién
trdc canh quan cua du an dugc t6 chirc nhu sau:

- Cac khu nha & biét thu dugc b tri phia Bic va phia Pong khu dan cu; cac
nha & lién ké duoc to chirc phia Tdy va phia Nam khu dan cu, ven cac truc dudng
chinh dé khai thac 1oi thé giao thong, nang cao gid tri dat.

- Khu ¢bng vién cay xanh tap trung, khu thwong mai dich vu va trudng mau
gido dugc bd tri tai khu vuc trung tdm dy an, dam bao ban kinh phuc vu cho dan cu.

7. Quy hoach h¢ thdng ha ting ky thuat:

7.1 Quy hoach san nén:

- Nguyen tic thiét ké san nén: Pam bao tiéu thoat nudc cho khu dan cu, khép
ndi déng bd cao dd nén véi cac khu vuc lan can.

- Cao d6 thiét ké cao nhit + 4.25m, cao do thiét ké thip nhat +3,5m.

7.2 Quy hoach thodt nuoc mua:

- Hé théng thoat nudc mit di riéng v6i hé thdng thoat nude thai va theo
hudng tu chay.

- Nu6c mua cia dy an duoc thu gom theo hé théng hé ga, din thoat vé phia
muong thoat nuéc phia Bic du an theo cira xa phia Pong Bic.

- Hé théng thu gom, dan thoat nuéc mua cua du an 12 c4c tuyén cong bé tong
cht thép c6 duong kinh tir D600 dén D1000 tuy luru vurc.

7.3 Quy hoach giao théng:

- Giao thong d6i ngoai: La tuyén duong truc Khu kinh té ndi dai gip phia
Nam cua du an.

- Giao thdng noi bd: Cac tuyén duong ndi bd khu dan cu duge t6 chire dam
bao thuan tién luu thong gitra cac khu chirc nang, c6 16 gidi 14m (3,5m-7m-3,5m).

- Pudng c6 két cAu bé tdng nhura, via hé lat gach block hodc d4 Granite.

7.4.Quy hOach cdp niede:

- Ngudn cap nudce: Su dung nguon nudc tir duong 0 dng cap nuoc cua tram tang
&4p Cét Chanh. V¢ lau dai sir dung ngudn nude cap cua Khu kinh té Nhon Hoi (phan
vung I).



- Téng nhu ciu dung nuéc cua khu dan cu 1a khoang 369m®/ngay dém, trong
d6 cip nude cho sinh hoat 12 114m*/ngay dém. Hé théng cip nudc thiét ké theo dang
mach hon hop (mach vong két hop mach cut).

- Céap nudc chira chay: Hé thdng cip nudc chita chay thiét ké riéng voi hé
thdng cip nudc sinh hoat, cac tru ctru hoa bé tri ndi doc theo cac tuyén dudng, tuan
thi theo cac quy dinh vé PCCC.

7.5 Quy hoach cap dién:

- Ngudn dién: Str dung dién tir dudng day 22KV phia Pong khu dén cu.

- Tong nhu cau cdp dién cho toan khu quy hoach khoang 678,83kVA.

- Heé thdng cap dién phuc vu du an sir dung cap di ngam theo via hé céc tuyén
dudng giao thong ndi bo.

- Hé thong cap dién chiéu sang di ngam, dén chiéu sang st dung dén c6 do
choi dam bdo quy dinh.

7.6 Thong tin lién lgc: Hé théng cung cap thong tin lién lac di ngdm va cac hd
ky thuat doc theo via hé caa 16 dat dé cho dau ndi v6i duong day tin hiéu cia cac
mang thong tin sau nay.

7.7 V¢ sinh moi truong:

- Thoat nudc thai: Tong luu luqng nude thai cua khu dan cu tinh bang 100%
lrong nudc céip cho sinh hoat (369m?). Hé théng thoat nudc thai sinh hoat thiét ké
riéng voi hé thong thoat nudc mua. Tuyén cong di trén via he, thu gom nude thai da
xtr 1y bang bé ty hoai tai cic cac ho gia dinh va tu chay vé vé tram xur 1y nudc thai
phia Pong Bic khu dan cu. Nudc thai sau khi xir Iy dam bao quy dinh theo ho so
mai truong dugce duyét s& tuan hoan tai st dung dé tudi cay, rira dudng...

- Quan ly chat thai ran: Ty 1¢ thu gom chat thai ran 12 100%. Hang ngay rac
duoc thu gom vé béi rac trung chuyén trong khu quy hoach va duoc chuyén bing xe
chuyén dung va dwa t6i Khu xir 1y chét thai ran Cat Nhon — Cat Hung dé xur 1y.

8. Quy dinh quin Iy theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dung: Kém theo d6
an quy hoach.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién: Céc phong chuyén mén ciua Ban Quan 1y Khu
kinh té c6 trach nhiém dé xuat dé phéi hop véi cac co quan lién quan céng bd cong
khai 6 an quy hoach d4 duogc phé duyét; dong thoi phéi hop véi cac So, Nganh lién
quan, can cu chirc nang nhiém vu cua don vi ¢6 trach nhiém huong dan, theo ddi,
kiém tra viéc trién khai thuc hién quy hoach va dau tu xay dung theo quy hoach
dugc duyét.

Piéu 3. Chanh Vian phong, Truong cac phong chuyén mon, cac don vi truc
thudc ctia Ban Quan 1y Khu kinh té, thu trudng cac don vi ¢ lién quan chiu trach
nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhan

- Nhu Diéu 3;

- UBND tinh (bao céo);
- C4c S¢ XD, TNMT;

- UBND huyén Phu Cét;
- Lanh dao Ban;

- UBND TT Cét Tién;

- Luu: VT, P.QLQP\I{(@D.
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