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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
PHUONG AN

Piu gia quyen sir dung dat doi véi 31 16 dat & tai Khu tai dinh cw Vinh
Quang, xa Phwéc Son va Khu téi dinh cwr Quang Van, xa Phwéc Thuin,
huyén Tuy Phuéce do Ban Quan 1y dw an Nong nghiép va Phat trién

~ ndng thon ban giao
(Kem theo Quyét dinh so /Ob-UBND ngay / /2023
cua Chu tich UBND tinh)

) PHAN I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Cin ctr phap ly va pham vi ap dung

1. Can cir phap ly

- Luat Bat dai ngay 29/11/2013;

- Luat P4u gia tai san ngay 17/11/2016;

- Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 caa Chinh phii quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Pau gia tai san;

- Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai san;

- Thong tu s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy dinh
ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

- Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 ctua Bo Tai chinh Sta
d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctua Bo
truong Bo Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh
tai Luat Dau gi tai san;

- Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 cia UBND tinh Ban
hanh Quy dinh vé dau gia quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat c6 thu tién sir
dung dat hoic cho thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh Stra
d6i, b sung mot sd diéu cta Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s
43/2018/QB-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh ban hanh quy dinh vé d4u gia
quyén st dung dat dé Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat
trén dia ban tinh Binh Dinh;

- Quyét dinh s6 1348/QD-UBND ngay 19/4/2019 cua Chu tich UBND tinh
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu Vinh
Quang, xa Phudc Son, huyén Tuy Phudc;



- Quyét dinh s6 2446/QD-UBND ngay 19/6/2020 ctia Chu tich UBND tinh
vé viéc phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu Quang Van,
xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc;

- Quyét dinh s6 4124/QD-UBND ngay 08/12/2022 ctia Chi tich UBND tinh
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu Quang
Van, xa Phudc Thuén, huyén Tuy Phudc;

- Quyét dinh sb 446/QD-UBND ngay 20/02/2023 cua Chu tich UBND tinh
vé viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén sir dung dat dé tao ngudn thu ngan sach
tinh tir tién stir dung dat nam 2023 dbi véi cac quy dat do tinh quan 1y;

- Quyét dinh s6 624/QD-UBND ngay 03/03/2023 ctia Chu tich UBND tinh
vé viéc phé duyét didu chinh Ké hoach diu gia quyén st dung dit dé tao ngudn
ngan sach tinh tir tién st dung dt nim 2023 ddi véi cac quy dat do tinh quan 1y;

- Quyét dinh s6 2011/QD-UBND ngay 07/6/2023 ctia Chu tich UBND tinh
vé viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyén st dung dat (bd sung) nam 2023 tai cac
quy dat do Trung tAm Phat trién quy dét tinh quan 1y.

2. Pham vi ap dung

Phuong an ndy 4p dung cho viéc dau gia quyén st dung dat doi véi 31 16 dat
¢ tai Khu tai dinh cu Vinh Quang, xa Phuéc Son va Khu tai dinh cu Quang Van,
xa Phudc Thuan, huyén Tuy Phudc do Ban Quan 1y du an Nong nghiép va Phat
trién néng thdn ban giao cho Trung tim phat trién quy dit.

Pi¢u 2. Danh muc loai dat, vi tri, dién tich, gia khéi diém, ha ting ky
thuit va cac chi tiéu vé quy hoach kién tric cac thira dat dwa ra dau gia

1. Danh muc loai dat: Quy dét dwa ra dau gia 1a 31 16 dat ¢ tai Khu tai dinh
cu Vinh Quang, xa Phudc Son va Khu tai dinh cu Quang Van, xa Phudc Thuén,
huyén Tuy Phudc do Ban Quan 1y du an Nong nghiép va PTNT ban giao, voi tong
dién tich: 9.302,18m?, cuy thé:

- Khu tai dinh cu Vinh Quang, xa Phudc Son, huyén Tuy Phudce, co 10 16
dat, tong dién tich: 2.407,0m2.

- Khu tai dinh cu Quang Van, xa phudc Thuan, huyén Tuy Phudc co 21 10,
tong dién tich: 6.895,18 m?2.

2. Vi tri, gidi can cac 16 dat: Theo hién trang va Ban d6 quy hoach Tong mit
bang st dung dat duoc duyét.

3. Ha tang k¥ thuét khu dét: D4 hoan thién ha ting k¥ thuat.

4. Gia khoi diém: Theo Quyét dinh do UBND tinh phé duyét.

5. Tai san gan lién voi dat: Khong

6. Cac chi tiéu vé quy hoach kién truc:



- Khu téi dinh cu Vinh Quang, xa Phudc Son, huyén Tuy Phudc: Theo
Quyét dinh s6 1348/QD-UBND ngay 19/4/2019 cua Chu tich UBND tinh, cu thé:
10 16 dat nha & két hop thuong mai c6 mat d6 xay dung: < 70%; tang cao: < 03
tang; chi gidi xdy dyng lui 1,5m so véi CGDD va mit sau mdi 16 dat va ldi 1m so
voi mit bén mdi 16 dat.

- Khu tai dinh cu Quang Van, xa phudc Thuan, huyén Tuy Phudc: Theo
Quyét dinh s6 2446/QD-UBND ngay 19/6/2020 caa Chu tich UBND tinh, cu thé:
21 16 d4t nha & biét thy ¢ mat do xay dung: < 60%:; tﬁng cao: 03 tﬁng; chi gidi xay
dung: phia trudc Iui 3m so voi chi gidi duong do, phia sau i 2m so véi ranh 16
dat va hai bén Iui 1,5m so véi ranh 16 dat.

Piéu 3. Muc dich, hinh thirc va thoi han sit dung dat

1. Muc dich sir dung dat: it 6.

2. Hiph thic giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat thong qua
hinh thirc dau gia.

3. Thoi han sir dung dat: Lau dai.

Pi¢u 4. Thoi gian dy Kién t6 chire ddu gia: Thoi gian du kién t6 chirc dau
gia, quy 11l nam 2023.

Piéu 5. P6i twong tham gia ddu gia

1. Béi twong tham gia ddu gia: Pbi tuong tham gia ddu gia 1a ho gia dinh, ca
nhan thudc dbi trong dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat theo quy
dinh cua Luat Pat dai, c6 nhu cau mua dat dé xdy dung nha & theo quy hoach di
dugc co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyét.

2. Bdi tugng khong duoc dang ky tham gia ddu gia

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi méat hoac bi han ché
nang lyc hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khan trong nhan thic, ngudi khong 1am chu
hanh vi hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, ngudi
khong lam chi dugc hanh vi cia minh.

b) Nguoi 1am viée trong t6 chire ddu gid quyén st dung dat thue hién cudc
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia dau gia vién di€u
hanh cudc dau gia; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua ngudi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san.

¢) Nguoi dugc chil s¢ hitu tai san Gy quyén xt 1y tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, ngudi ¢ quyén
quyét dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cta phép luat.

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh
tai diém c khoan nay.

d) Nguoi khéng c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phép luét ap
dung ddi vai cac loai tai san do.



PHAN II "
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 6. Piéu kién dwge tham gia ddu gia; mirc thu tién ban hod so cho
ngudi tham gia diu gia, ho so tham gia diu gia va khoan tién dit truée phai
ndp khi tham gia diu gia

Déi tuong tham gia ddu gid quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Phuong an nay
dang ky tham gia dau gia bang viéc ndp hod so tham gia dau gid hop 1& va tién dit
trude cho to chire déu gid quyén st dung dat theo quy dinh cta Luat Dau gia tai
san nim 2016 va quy dinh khac cua phép luat c6 lién quan, cu thé:

1. C6 Pon dé nghi dugc tham gia ddu gia theo miu do t6 chirc d4u gid quyén
str dung dat phat hanh, trong dé c6 noi dung cam két sir dung dat dting muc dich,
ding quy hoach dugc phé duyét; thuc hién dﬁy du, kip thoi vé nghia vu nop tién
trang dau gia theo quy dinh.

2. Bu nang lyc hanh vi dan su va quyén dai dién tham gia dau gia:

a) Nguoi dang ky tham gia dau gia phai co6 du nang luc hanh vi dan sy theo
quy dinh cua phép luét.

b) D6i véi ca nhan tham gia dau gia phai la nguoi dung tén diang ky dau gia,
néu nguoi khac tham gia ddu gia thay thi phai c6 uy quyén cta nguoi dang ky tham
gia ddu gia. Viéc iy quyén phai dugc thuc hién bang vin ban c¢6 co quan cong
chtng hosc UBND cip c6 tham quyén chung thuc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so tham gia dau gia:

a) Nguoi tham gia dau gia phai mua ho so dau gia dé dang ky tham gia dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh;

b) Tién mua ho so dau gia: Trén co s gia khoi diém 16 dat va muc thu theo
quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh. Tién
mua ho so dau gia 1a khoan thu khong hoan tra lai cho cac ca nhan, t6 chirc dang
ky tham gia dau gia, trir trudng hop khong t6 chirc cudc ddu gia theo théng béo
hoic khong du diéu kién to chirc dau gia theo quy dinh.

4. Khoan tién dat trudc phai nop khi tham gia dau gia:

a) Thyuc hién theo quy dinh tai diém c, khoan 3, Piéu 1, Nghi dinh sé
10/2023/ND-CP ctia Chinh pht: Ngudi tham gia dau gia phai ndp khoan tién dit
trude bang 20% tong gia khoi diém cua 16 dat (lam tron dén hang nghin dong).

b) Ké tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trude
dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghia vu tai chinh ctiia ngudi
trang dau gia. Truong hop ngudi trang dau gia khong nodp tién hodc khong ndp du
tién tring ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh thi nguoi trang dau gia khong
duoc nhén lai tién dit coc. Doi véi truong hop nguoi tring dau gia da ndp nhiéu



hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nuéce hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so
véi sO tién dat coc theo quy dinh.

C) Tién dit trude duoc ndp vao mot tai khodn thanh toan riéng cua td churc
dau gid quyén st dung dit mo tai ngan hang thuong mai, chi nhanh ngan hang
nudc ngoai tai Viét Nam.

¢) To chuc dau gia quyén str dung dét chi duoc thu tién dit trude cta nguoi
dang ky tham gia ddu gia trong thoi han 03 ngay 1am viée trudc ngay mé cude dau
gig;

d) Trong thoi gian luu giit khoan tién dat trudc, to chic dau gia quyén sir
dung dét co trach nhiém bao quan an toan khoan tién dat trudce theo quy dinh. Tién
dit trude duoc xtr 1y theo quy dinh tai Diéu 20, Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND
ngdy 17/8/2018 va Piéu 1, Quyét dinh 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cua
UBND tinh Binh Dinh va quy dinh hién hanh cua Nha nudec.

5. Ho so tham gia d4u gia: Ho6 so ding ky tham gia dau gia theo quy dinh va
phai dugc boc bang chit liéu bao mat, co chir ky ciia ngudi tham gia dau gia tai cac
mép cua phong bi dung ho so. HO so dang ky tham gia dau gia duoc giri qua
duong buu dién hodc dugc ndp truc tiép va duoc to chirc dau gia quyén st dung
dat bo vao thung phiéu. Thung phiéu phai duoc niém phong ngay khi hét thoi han
nhan h so ding ky tham gia dau gia.

Piéu 7. Budc gia diu gia

1. Puogc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 biéu 14 Quyét dinh s
43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND tinh, budc gia tir 3% dén 5% gia
tri khoi diém cia 16 dat, cu thé: 16 dat co gia khoi diém tir 2 ty dong tré xudng,
budc gia bang 5% gia khoi diém, 16 dat c6 gia khoi diém 16n hon 2 ty dong, budc
gia bang 3% gia khoi diém (budc gia dwoc lam tron dén hang triéu).

2. Khi tham gia d4u gia nguoi tham gia dau gia phai tra tron bude (vi du: gia
tra = gid khai diém + n budc gia, véin >0 va 1a sé nguyén).

Piéu 8. Hinh thirc ddu gia duwoc ap dung khi thuc hién cudc dau gia

1. Hinh thirc d4u gia: Hinh thtrc dau gia dugc thyuc hién két hop gitta dau gia
bang bo phiéu gian tiép voi ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia theo
phuong thirc tra gia 1én. Gom cac budc (trinh ty), nhu sau:

- Bu6c 1: Hinh thic ddu gia bo phiéu gian tiép: Khi diang ky tham gia dau
gia, ngudi tham gia ddu gia duoc nhan phiéu tra gia va nop phiéu tra gia chung voi
hé so tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 38 Luat Pau gia tai san nim
2016 tai to chirc d4u gia quyén sir dung dat.

Trinh ty ddu gia bang hinh thirc bé phiéu gian tiép: Thyc hién theo diém a,
khoan 1, Piéu 17 Quyét dinh sb 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ciia UBND
tinh va khoan 1, khoan 2 Diéu 43 Luat Dau gia tai san nam 2016.

- Bué6c 2: Hinh thire ddu gia bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia.



Trinh tu d4u gia bo phiéu truc tiép tai cudc dau gia: Ap dung theo diém a va
¢, khoan 1 Piéu 17 Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018 ctia UBND
tinh va khoan 1, khoan 2 Diéu 42 Luat PAu gia tai san nim 2016.

2. Phuong thirc dau gi4: Pau gia timg 16 dat.

Piéu 9. Kinh phi, nguon chi phi té chirc thue hién viée dau gia

1. Ché @6 tai chinh trong hoat dong ddu gi&: Thuc hién theo Théng tu sb
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh Quy dinh ché do tai chinh
trong hoat dong dau gia tai san.

2. Ché dd thu lao dich vu dau gid tai san: Thuc hi¢n theo Thong tu $6
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh va Thong tu s 108/2020/TT-
BTC ngay 21/12/2020 ctia B Tai chinh va va cac quy dinh hién hanh.

3. Chi phi cho hoat dong dau gid quyén st dung dat: Thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 5 Thdng tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctua Bo Tai
chinh va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 10. Dy kién gia tri thu dwoe va dé xuit viéc sir dung ngudn thu tir
két qua diu gia

1. Du kién gia trj thu duoc: Tang tir 5% dén 10% so véi gia khoi diém duoc
phé duyét.

2. Bé xuit viéc st dung ngudn thu tir két qua dau gia: Nop vao ngan sach
Nha nudc theo quy dinh.

Piéu 11. Phuong thirc Iwa chon don vi thwe hién cudc dau gia

Thuc hién theo Diéu 13 Quyét dinh sd 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018
ctia UBND tinh; theo d6, can cr phuong an ddu gia quyén sir dung dat da dugc phé
duyét, don vi to chuc thyc hién viée dau gid quyén st dung dat lya chon t6 chuic
dau gia tai san 1a quyén sir dung dat theo quy dinh tai Thong tu s6 02/2022/TT-
BTP ngay 08/02/2022 ctia B Tu phap va cac quy dinh hién hanh.

Picu 12. Pé xuat don vi dwoe giao to chirc thue hién viée dau gia: Trung
tam Phaét trién quy dat tinh, tryc thudc S Tai nguyén va Moi truong.

Piéu 13. Trach nhiém ciia T6 chirc ddu gia quyén sir dung dat

1. Thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat theo nguyén tic, trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cta Luit Pau gia tai san nim 2016, Quyét dinh s6 43/2018/QP-
UBND ngay 17/8/2018, Quyét dinh sé 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cua
UBND tinh va cac quy dinh hi¢n hanh cua Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh néi quy, Quy ché d4u gia theo quy dinh cta Luat Dau gia tai san
nam 2016 va cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc cé lién quan.

3. Niém yét, cong b thong tin vé dau gia quyén sir dung dat dam bao day
du, minh bach va kip thoi tai tru sé don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai



ching khac theo quy dinh; tao diéu kién thuén loi cho khach hang c6 nhu cau thuc
su ve dat ¢ dugc tiep can day du thong tin vé dau gia quyén st dung dat.

4 Chju trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; c6 bién phdp dam bdo an
ninh, an toan trong hoat dong dau gia va tuan thi cac bién phap vé phong chéng
dich bénh theo chi dao cia UBND tinh.

5 Ban giao két qua dau gia thanh dé Trung tdm Phat trién quy dat tinh thuc
hién céac thu tuc trinh UBND tinh phé duy¢t theo quy dinh.

Pi¢u 14. Nop tién tring dau gia

1. Thyuc hién theo diém 2, khoan 5, Piéu 1, Quyét dinh sb 31/2022/QD-
UBND ngay 27/6/2022 ciia UBND tinh: Nguoi tring déu gia c6 trach nhiém nop
du tién sir dung dit theo két qua trang du gia va cac khoan nghia vu tai chinh khac
c6 lién quan vao ngan sach nha nude trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay
ban hanh Thong bao ndp tién sir dung dat cua co quan Thué.

2. Truong hop khi ban giao dat cho nguoi trang dau gia, néu dién tich dat
thuc té tang hodc giam so véi dién tich da cong b trong hod so dau gia thi phai
quyét dinh bd sung diéu chinh lai Quyét dinh tring dau gia, s6 tién phai ndp ting
1én hodc giam di dugc tinh bang (=) gia dat trang dau gid nhan (x) voi phan dién
tich tang hodc giam.

Piéu 15. Huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia QSD dat

1. Truong hop nguoi tring dau gia khong nop du tién s dung dat va cac
khoan nghia vu tai chinh khac co6 lién quan vao ngan sach nha nude ding thoi han
quy dinh tai Piéu 1 Quyét dinh s6 31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cia UBND
tinh, Trung tAm Phat trién quy dat tinh 1ap ho so va c6 vin ban gui S¢ Tai nguyén
va Mbi truong trinh UBND tinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia
quyén sir dung dat.

2. Khoan tién dit trude (tién dat coc) theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 39 Luat
Pau gi tai san cia ngudi bi hity quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén
str dung dat dugc ndp vao ngan sach Nha nude.

3. S6 tién sur dung dat ctia nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén sir dung dat da nop (khong bao gom khoan tién dit coc) duoc hoan
tra va khong duoc tinh 13i suat, truot gi.

| PHAN 111
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 16. Piéu khoan thi hanh

1. Nhitng no6i dung c6 lién quan dén t6 chirc thuc hién dau gia quyén sur
dung dt nhung khong duoc quy dinh trong Phuong an nay thi thuc hién theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 43/2018/QD-UBND ngay 17/8/2018, Quyét dinh sb



31/2022/QD-UBND ngay 27/6/2022 cia UBND tinh, theo quy dinh caa Luat Dau
gia tai san nam 2016 va cac van ban hién hanh khac c6 lién quan cua Nha nudc.

2. Trong qué trinh thuc hién néu phat sinh vudéng mic, don vi to chirc thyc
hién viéc ddu gia quyén sir dung dat va t6 chirc dau gia quyén st dung dat c6 trach
nhiém phan anh vé S¢ Tu phéap, S& Tai nguyén va Moi truong dé tong hop, bao
cdo Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, b6 sung cho phu hop./.
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