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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DPINH Péc lap — Tu do — Hanh phic
So6: T4 /2023/Qb-UBND Binh Dinh, ngay 24 thing Mndm 2023
QUYET PINH

Quy dinh cac khu vue dwge thye hién dw an xiy dung kinh doanh nha & de
ban hoiic dé ban két hop cho thué du'(rc chuyén nhwong quyen sir dung dat
Q(qf TU PHA P (lllp’l hinh thire phan 16, ban nén trén dia ban tinh Binh Dinh
/
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Chuyéns,
86 va ky hleu Hq Ccfr‘q’cu’ Ludt Té chirc chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 ndam 2015;

Lt s /01, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chite Chinh phit va Ludt Té 6 chike
chinh quyén dia phicong ngay 22 thang 11 niim 2019;

Cdn cik Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 nam
2015; Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh van ban quy pham
phdp ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Céin it Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Céin it Ludt Xy dung ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt Sira doi, bé sung
mot 56 diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cén cur Lugt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén civ Lugt Dau tw ngay 17 thing 6 ndm 2020;

Can ci Nghi dinh 56 1 1/2013/ND-CP ngay 14 thdng 01 nam 2013 cua
Chinh phu vé qudn Iy dau tw phdt trién do thi;

Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phii siva d6i, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai;

Cén cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thding 6 nam 2023 cia
Chinh phi siea doi, bo sung mét so diéu cia cac Nghi dinh thugc linh vuc quan
Iy nha nucc cua Bo Xdy dung;

Thue hién Thong bdo 56 1109-TB/TU ngay 18 théng 9 nim 2023, Thong
bao so 1188-TB/TU ngay 14 thang 11 nam 2023 ciia Thuong truc Tinh uy; Van
bén sé 8658/UBND-KT ngay 15 thang 11 nam 2023, Vin ban s6 7096/UBND-
KT ngay 28 thang 9 nam 2023 cua Uy ban nhén ddn tinh vé ndi dung lién quan
dén quy dinh cdc khu vue dwoc thue hién dw dn x4y dung kinh doanh nha o dé

ban hodc dé bén két hop cho thué dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi
hinh thirc phén 16, bdn nén trén dia ban tinh;
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Theo dé nghi ciia Giém déc S¢ Xdy dung tai To trinh s6 353/TTr-SXD
ngay 24 thang 11 nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, ddi twong dp dung
1. Pham vi diéu chinh

a) Quyét dinh nay quy dinh cac khu vuc duge thuc hién du an xay dung
kmh doanh nha & d& ban hoic dé ban ket hop cho thué khéng st dung nguon
vén ngan sach nha nudc, cong trai qubc gia, trai phiéu chinh phu, vén hd trg

phét trién chinh thirc, von vay wu dai cta céc nha tai trg, von tin dung dau tu - -

phat trién ctia Nha nuée dugce chuyén nhuong quyén st dung dit dudi hinh thirc
phén 16, ban nén cho hd gia dinh, c4 nhan tu xiy dung nha & trén dia ban tinh
Binh Dinh.

b) Quyét dinh nay khong quy dinh dbi v6i du 4n dau tu x4y dung nha & xa
hdi trén dia ban tinh Binh Dinh.

2. Pbi twong 4p dung

Céc co quan, don vi Nha nude c6 thdm quyén, nha déu tu, chi dau tu, t6
chirc, ho gia dinh, c4 nhan c6 lién quan dén viéc thuc hién du 4n x4y dung kinh
doanh nha & dé ban hoac dé ban két hgp cho thué trén dia ban tinh Binh Dinh.

Piéu 2. Nguyén tic dp dung

Quyét dinh nay quy dinh céc khu vuc duge chuyén nhugng quyén st dung
dat dudi hinh thirc phén 16, ban nén cho hg gia dinh, ca nhan tu xdy dung nha &
d6i véi céc trudong hop sau day:

1. Céc khu vuc duoc chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc
phan 16, ban nén cho hd gia dinh, ¢4 nhan ty x4y dyng nha & trong dd an quy
hoach chi tiét, ndi dung chip thuan cht treong dau tu, chip thuén cha truong
dAu tu ddng thoi chip thudn nha dAu tu di véi cac du 4n dAu tu xdy dung nha &
thuong mai, khu db thi truée khi t6 chire thuc hién dir 4n diu tur.

2. Péi véi cac du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi da
duoc cip ¢ thim quyén quyét dinh cho phép chuyén nhuong quyén sit dung dat
duéi hinh thitc phan 16, ban nén cho ho gia dinh, c4 nhin tu xdy dung nha & thi
tiép tuc thuc hién theo quyét dinh cta cip c6 thdm quyén di phé duyét va céc
quy dinh phap luét co lién quan.

3. Bbi v6i céc du an ddu tu xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi da
duoc chép thusn chi truong dau tu hodc chap thuin chii trerong diu tw ddng thoi
chip thuén nha ddu tu (khdng quy dinh phén 16, ban nén), trudng hop cha ddu tu
c6 d& nghi duoc chuyén nhugng quyén sit dung dit dudi hinh thic phan 16, ban
nén cho h gia dinh, c4 nhén tu x4y dung nha & thi phai ra soat lai tién st dung
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d4t dam bao theo quy dinh trude khi Uy ban nhan dan tinh quyét dinh cho phép,
thue hién theo quy dinh cta Quyét dinh nay va quy dinh cia phdp luat hién
hanh.

Piéu 3. Quy dinh cu thé

1. T4t ca céc khu vuc duoc thue hién dy én xdy dung kinh doanh nha & dé
ban hoic dé ban két hop cho thué dugc chuyén nhuong quyén str dung dat dudi
hinh thirc phén 16, ban nén cho hd gia dinh, ca nhan tu x4y dung nha & phai dép
tmg du cac didu kién sau day:

a) Tudn thu céc quy dinh ctia phép luat vé quy hoach d6 thi, quy hoach
xay dung (quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét) va quy ché quan 1y kién trac
(néu c6) cia khu vuc da duge cap ¢ thim quyén phé duyét.

b) Chu dau tu du 4n phai hoan thanh viéc dau tu x4y dung két ciu ha tang
k§ thuat theo quy hoach chi tiét 1/500 hoic quy hoach téng mit bing ctia du an
(goi tét 1a quy hoach chi tiét) dd dugc co quan nha nude cé thdm quyén phé
duyet dam bao két n01 vor1 hé thong ha tang chung cua khu vuc; dam bao cung
cp céc dich vu thiét yéu gdém cép dién, cap nude, thodt nude, thu gom rac thai,
hoan thanh nghfa vu tai chinh lién quan dén dét dai cta du 4n; x4y dung hoan
thanh nha & dé kinh doanh theo quy dinh dat ty 18 tai khoan 2 Piéu nay duoc xéc
dinh theo toan bd du 4n dau tu hoéc theo phan ky dau tu hodc theo giai doan dau
tw d3 duge co quan nha nude co thaim quyén phé duyét hodc chip thuin trude
khi dugc chuyén nhuong quyén str dung dat dudi hinh thitc phan 16, ban nén cho
cho ho gia dinh, ca nhan tu xay dung nha &.

2. Ty 1é tong dién tich dat phai xdy dung nha & dé kinh doanh trén tdng
dién tich dat & (trlr dién tich dat danh cho xay dung nha & xa hdi néu c6) ctia moi
du an nhu sau:

a) Khu vuc céc phuong thude thanh phdé Quy Nhon: Ti thidu 50%.

b) Khu vuc cac phuong thude thi x3 va thi trin céc huyén: Téi thiéu 30%.

¢) Céc dia ban con lai: Téi thidu 20%.

3 Ho6 gia dinh, ca nhan tu xdy dung nha & theo thiét k& mau duogc duyét;
duge cap gidy chung nhan quyén st dung dét quyen s& hitu nha & va tai san

khéc gén lién véi dit theo quy dinh cta phap luét vé& dit dai sau khi hoan thanh
viéc x4y dung nha & theo ding quy dinh.

Piéu 4. Trach nhiém caa cac co quan, té chire, ¢4 nhén

1. So Xay dung

a) Chiu trch nhiém t5 chtic huéng dan viéc trién khai thuc hién Quyét
dinh nay theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

b) Chti tri, phbi hop véi céc co quan, don vi ¢6 lién quan d& xuét Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh cu thé nhitng khu vuc duoc thuc hién chuyén nhuong
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quyén str dung dit dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho hd gia dinh, ca nhan ty
xdy dyng nha & dbi véi céc dw 4n quy dinh ciia Quyét dinh nay.

¢) Pinh ky hang nim ra soat, tdng hop, bdo cdo Uy ban nhan dén tinh vé
tinh hinh thuc hién Quyét dinh nay; kip thoi xem xét, giai quyét céc vin dé phat
sinh, vuéng méc (néu cé); trudng hop vuot thim quyén tham muu d& xuét, bao
c4o Uy ban nhén dén tinh dé xem xét, giai quyét theo quy dinh.

2. S& K& hoach va Pau tu: Thim dinh, trinh phé duyét, phé duyét diéu
chinh chép thuin chi truong ddu tu déi véi cac du 4n dau tu x4y dung nha &
thwong mai, khu d6 thi dé ban hodc d& ban két hop cho thué phi hop theo quy
dinh tai Quyét dinh nay va phép luét khac c6 lién quan.

3. S& Tai nguyén va Moi truong, S& Tai chinh: TS chuc ra soat lai tién st
dung dét dbi voi truedng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 cia Quyét dinh nay dbi
v6i du 4n ma truée day da dugc giao chi tri xac dinh gia dét, d& xuédt Uy ban
nhan dan tinh xem xét quyét dinh.

4. Ban Quan ly khu kinh té tinh: T4 chitc trién khai cdc du 4n dau tu xdy
dung nha & thuong malrkhu d6.thi d& ban hodc dé ban két hop cho thué trén dia
ban dugc giao quan ly phy ‘hdp theo quy dinh tai Quyét dinh nay va phap luét
khac c6 lién quan; ra soat laj. t1en st dung dét ddi véi trudng hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 2 c¢ia Quyet difnh nay

5. Ban Giai’ phong magfbéfng tinh, Trung tAm Phét trién qu§ dét tinh: TS
chitc 13p quy hoach chi tiét:'d& nghi chip thuan chu truong dAu tu dbi voi cac du
4n dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi dugc Uy ban nhan dén tinh
giao dé d& xudt lua chon nha du tu phit hop theo quy dinh tai Quyét dinh nay va
phap luat khac co lién quan.

6. Uy ban nhan dan céc huyén, thi x4 va thanh phd:

a) T chirc lap, thAm dinh, phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét céc du 4n
dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi dé ban hodc dé ban két hop cho
thué trén dia ban pht hgp theo quy dinh tai Quyét dinh nay va phép lut khac c6
lién quan.

b) Céng bb cong khai céc khu vue c6 yéu cau cao v& kién tric canh quan,
khu vye trung tdm, xung quanh céc cong trinh 13 diém nhén kién tréc trong 6
thi va céc tuyén dudng canh quan chinh trong d6 thi; cdc 16 dit nam tai mit tidn
céc tuyén dudng cip khu vuc tré 1én duge xdc dinh trong d6 4n quy hoach chi
tiét, quy ché quan 1y kién trtic sau khi duge phé duyét trén dia ban.

7. Nha dau tu, chit dau tw dé nghi chip thuan cha truong du tu, tham gia
dau thiu, déu gia cac du én dau tu xdy dung nha & thuwong mai, khu d6 thj dé
ban hogc dé ban két hop cho thué phi hop theo quy dinh tai Quyét dinh nay va
phap luat khac c6 lién quan.
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8. HO gia dinh, c4a nhian dugc nhén chuyén quyén str dung dht dé tu xay
dung nha & phai thuc hién viéc xay dung nha ¢ theo thiét ké mau duoc duyét,
tuan thu quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi da duoc phé duyét.

Piéu 5. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hidu luc k& tir ngay .09 thang . A nim 2023.

2. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Gidm dc cac Sé: X4y dung,
Tai nguyén va Mo6i truong, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh; Trudng ban Ban
Quén 1y khu kinh té tinh; Truéng ban Ban Giai phéng mat bang; Giam ddc
Trung tAm Phét trién qu¥ dat tinh; Thi trudng céc s&, ban, nganh lién quan; Cha
tich Uy ban nhén din céc huyén, thi x&, thanh phd va c4c t6 chiic, hd gia dinh,
c4 nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh né.y./.q;_,/

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 5; KT, CHU TICH
- Bo X4y dung; =

- Cuc KTVBQPPL — B¢ Tu phap;

- TTTU, TTHPND tinh; UBMTTQVN tinh;
- Doan Pai biéu Quéde hai tinh;

- CT va cac PCT UBND tinh;

- S& Tu phap;

- LB+CV VP UBND tinh;

- TTTH-CB;

- Luu: VT, KMW
-2l Nguyén Ty Cong Hoang
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